VEDTAGTER

ANDELSBOLIGFORENINGEN

HUMLEGARDEN

Nzervaerende szt vedtaegter er herefter eneste geldende.
Tidligere udsendte vedtaegter bedes annulleret.
Kgbenhavn, den 26. februar 2022.
Bestyrelsen
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Navn, hjemsted og formal

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Humlegarden.
Foreningens hjemsted er i Kebenhavns kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr.nr. 1476, 1477, 1478
Udenbys Vester Kvarter, beliggende Sigerstedgade 4-10, Ingerslevsgade 144-148 og
Knud Lavards Gade 3-9, Kgbenhavn V.

Medlemmer

§3

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrgre de
lokaler, brugsretten omfatter.

stk. 2.

Lejere, der havde brugsret til lokaler i eiendommen ved foreningens stiftelse, og

som ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter
bestyrelsens beslutning.

stk. 3.
Generalforsamlingen afggr, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet
end beboelse samt ejendomsfunktionaerer kan blive optaget som medlem.

stk. 4.

Hvert medlem kan kun have én andelsbolig og er forpligtet til at benytte denne, dvs.
bebo andelsboligen permanent, herunder tilmelde sig Folkeregisteret i Kgbenhavns
Kommune, jfr. dog § 12.

stk. 5.
Det skal vaere muligt at sammenlaegge andelslejligheder jf. kommunens
retningslinjer, som herefter opnar status som én andel med én stemme.

stk. 6.
Bestyrelsen skal godkende sammenlagningen, som kan forega ved sammenlaegning af:

a) nabolejligheder i samme opgang.

b) nabolejligheder fra opgang til opgang pa det horisontale plan.
c) lejligheder i samme opgang pa det vertikale plan.

d) 1 veerelse fra en lejlighed til en anden.
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Tilladelsen betinges af, at ingen lejligheder ma vaere mindre end 50 m2 og at der maksimalt kan
rades over et pulterrum efter sammenlaegning.

stk. 7.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skalbetale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3.

Indskud, haeftelse og andel

§4

For beboere, der ved stiftelsen indtreeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb svarende
til kr. 200 pr. m2, hvori modregnes forudbetalt husleje, depositum og indestaende pa indvendig
vedligeholdelseskonto. Eventuel difference betales efter retningslinjer fastsat af bestyrelsen.

stk. 2.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud betales et
tillaegsbelpb, sdledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15
godkendes for andel og lejlighed.

§5
Medlemmerne hafter kun med deres indskud for foreningens forpligtelser, jfr. dog stk. 2.

stk. 2.

For de lan i pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne
uanset stk. 1 personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

stk. 3.
Et fratreedende medlem eller hans bo haefter efter stk. 2, indtil en ny godkendt
andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Boligaftale

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold
mellem andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejevaerdi.
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§7

Andelene i foreningens formue kan beldnes og der kan foretages udlaeg i overensstemmelse med
reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Foreningen/administrator kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboliglovens §
4a. Safremt foreningen/administrator skal foresta indfrielse af saelgerens lan, kan
foreningen/administrator ligeledes betinge sig et gebyr. Andelen kan kun overdrages eller pa
anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 14-21, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan give administrator fuldmagt til at underskrive adkomsterklaeringer i
forbindelse med tinglysning af pant/udlaeg i andelsboligen. Administrator forpligter sig til at
tilbagekalde fuldmagten hvis samarbejdet ophgrer.

§8
Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
boligafgiften og de @vrige vilkar angives.

stk. 2.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig
lejekontrakt med de andringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Stk. 3.
Ved restance med boligafgift m.v. opkraeves pakravsgebyr ved fremsendelse af rykkerskrivelse.
Rykkergebyret er en pligtig pengeydelse og tilfalder administrator.

Boligafgift

§9

Boligafgiftens st@rrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage
reguleringer af boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold
mellem boligafgifternes stgrrelse kommer til at svare til lejlighedernes indbyrdes vaerdi.
Bestyrelsen kan 1 gang arligt haeve boligafgiften med belgb svarende til
omkostningsbestemte stigninger som fglge af eendret lovgivning og prisniveau.

stk. 2.
Merforbrug af f.eks. vand kan palignes den beboer, der forarsager dette.

Vedligeholdelse mv.

§10

Al vedligeholdelse inde i lejligheden pahviler andelshaveren, dog bortset fra
vedligeholdelse af faelles forsyningsledninger. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til lejligheden, sa som
f.eks. stikkontakter, kgkkenborde, gulve, dgre og skabe, dog med undtagelse af vinduer
samt hoved- og kpkkendgre. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og zlde.
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stk. 2.

Bestyrelsen kan forlange at der gennemfgres et el-tjek, hvorefter andelshaver er
forpligtet til at gennemfg@re ngdvendige vedligeholdelsesarbejder.

Nar el-tjek og vedligeholdelsesarbejder er udfgrt, skal bestyrelsen underrettes skriftligt
vedlagt kopi af el-tjek rapporten og regning for det udfgrte vedligeholdelsesarbejde.

stk. 3.
Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksaette forbedringer i ejendommen,
kan et enkelt medlem ikke modsaette sig forbedringens gennemfgrelse.

stk. 4.
Alt vedligeholdelsesarbejde/forbedringsarbejde der vedrgrer VVS, el, gas eller som
kraever bygningstilladelse fra kommunen, skal udfgres af autoriserede handvaerkere.

Forandringer

§11

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden. Forandringerne skal
udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 2.

Forandringer, der kraever byggetilladelse, skal inden den bringes til udfgrsel, anmeldes til og
godkendes af bestyrelsen, men bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. Etablering af bad skal godkendes af bestyelsen og arbejdet skal udfaeres
af aut. VVS-installatgr, nar det vedrgrer felles installationer, aflgb m.v. Nar arbejdet er udfgrt, skal
faerdigmeldelsen forevises bestyrelsen.

stk. 3.
Forandringer af enkelte andele der medfgrer indgreb hos andre andelshavere,
kraever disse andelshaveres godkendelse.

stk. 4.
Hvis forandringer, evt. senere, fordyrer vedligeholdelses- forbedringsarbejder,
palignes de pagaldende andelshavere/lejere disse omkostninger.

Fremleje mv.

§12
Nar andelshaveren har beboet sin lejlighed i minimum 1 ar, kan andelshaveren fremleje
eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens skriftlige tilladelse.

stk. 2.
Andelslejligheden kan fremlejes i op til 1 ar uden szerlig grund.
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stk. 3.
Fremleje i mere end 1 ar og hgjst for 2 ar kan kun tillades, nar andelshaveren af szrlige
grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed i samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven.

stk. 4.

Bestyrelsen skal godkende lejeren. Lejekontrakten skal udformes pa en af

boligministeriet godkendt standardkontrakt. Bestyrelsen kan fastszette retningslinjer for og pa
hvilke vilkar en andelslejlighed kan fremlejes.

stk. 5.

En andelshaver kan fremleje sin lejlighed helt eller delvis i en kortere periode til
ferieformal (sasom Airbnb). Udlejningen ma ikke fa erhvervslignende karakter eller omfang,
og fglgende skal iagttages:

a) Lejligheden ma hgjst udlejes 8 gange og maksimalt 42 dage (6 uger) i Igbet af et
kalenderar.

b) Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse i lejligheden og det er
andelshaverens ansvar at sikre, at lejer er bekendte med og overholder husorden og
andre regler pa ejendommen.

c) Opgangens gvrige beboere skal f@r hver enkelt udlejning orienteres skriftligt om
udlejningen. Orienteringen skal indeholde information om: Antallet af lejere,
lejeperiodens laengde og kontaktoplysninger til udlejende andelshaver/ejer. Orientering
til beboerne skal leegges i deres postkasse eller slas op i opgangen. Desuden skal
bestyrelsen forudgdende skriftligt veere orienteret om, at lejligheden forventes udlejet.

stk. 6.

Overtraedelse af reglerne for udlejning, herunder vilkarene i stk. 5, anses for at veere til

alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed. Det kan efter
pakrav eller i gentagelsestilfeelde medfgre eksklusion i henhold til eksklusionsbestemmelsen i
vedtaegternes § 23. Bestyrelsen kan tillige ved overtradelse udstede forbud mod udlejning i
medfgr af stk. 1. Forbuddet geelder i 1 ar ad gangen og overtraedelse af forbuddet kan medfgre
eksklusion efter vedtaegternes bestemmelser herom.

Husorden

§13
Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, herunder husdyrhold. Husordenen kan
dog ikke vedtages af andelshavere alene.
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8§14

Overdragelse af andelen

Andelshaver er berettiget til at overdrage sin andel i overensstemmelse med stk. 2.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal skriftlig
begrundelse gives.

stk. 2.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i fglgende reekkefglge, idet
opmaerksomheden henledes pa bestemmelserne i § 20 og § 21:

a)

b)

d)

Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med
hvem han/hun er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje, ved bytning, eller til en
person, der i mindst 1 ar fgr overtagelsen har haft faelles husstand med andelshaveren.
Ved husstandsforholdets etablering skal dette meddeles og registreres hos
bestyrelsen.

Ved registreringen skal der forevises dokumentation for tilmelding hos folkeregisteret
pa adressen. 1-ars fristen regnes fra registreringen.

Andelshavere, der er indtegnet pa den interne venteliste i foreningen, har dernaest
fortrinsret, saledes, at den der er fgrst indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum, er dog betinget af, at
de fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres, saledes at indstillingsretten
vedrgrende den nu ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.
Opskrivning pa den interne venteliste kan kun ske pr. andelslejlighed og ikke pr. person
pa andelsbeviset.

Tidligere medlemmer af foreningen, der efter indstilling fra en andelshaver, som det
tidligere medlem har fzelles barn/bgrn under 16 ar med, og er indtegnet pa en
venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret saledes, at den der er fgrst
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Tidligere medlemmer af
foreningen, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelse i henhold til fgrste
punktum, mister sin plads pa ventelisten, hvis andelshaveren man har fzlles
barn/bgrn med fraflytter foreningen, samt nar deres yngste feelles barn fylder 16 ar.
Bestyrelsen og administrator kan altid forlange, at der fremvises ngdvendig
dokumentation herfor. Det betyder f.eks. at ved en skilsmisse, med fzelles bgrn, er det
muligt for den fraflyttende part at kgbe en lejlighed i andelsforeningen, efter den har
veeret udbudt pa den interne venteliste.

Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver er
indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet
for indtegningen.
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e) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.Er der oprettet
venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttede andelshaver pligt til at anvise
en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen.

Ventelisten skal pa begeering forevises foreningens medlemmer.

Overdragelsessummen

§15
Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste ar
lige generalforsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyntagen til
vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen af foreningens
geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selv om der lovligt kunne
have vaeret fastsat en hgjere pris.

b) Verdien af forbedringer i lejligheden ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Verdien af inventar, der er szerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
et pristilleeg eller et prisnedslag under hensyn hertil.

stk. 2.
Kgberen kan naegte at overtage inventar, der ikke er seerligt tilpasset eller installeret i lejligheden.

§16
Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igs@re sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

stk. 2.

Ved hver overdragelse udpeger foreningen en skgnsmand til at vurdere de af den fraflyttende
andelshaver opgjorte forbedringer samt andelslejlighedens vedligeholdelsesstand,
medmindre bestyrelsen ikke finder det ngdvendigt at der udpeges en skgnsmand.

stk. 3.

Skensmanden skal ved besigtigelsen af lejligheden indkalde bade den pagaldende
andelshaver og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen

specificeres og begrundes. Skgnsmandens honorar deles ligeligt mellem seelger og kgber.
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stk. 4. Parterne er bundet af skensmandens vurdering.

§17

Inden aftalens indgdelse skal salgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtaegter til kgberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en
opstilling af kgbesummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lgsgre. Selgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt gore kgberen bekendt med indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelse, om
adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt om bestemmelserne om straf i
lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber.

stk. 2.

Mellem seelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

stk. 3. Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 3 uger efter aftalens forelaeggelse for bestyrelsen.

stk. 4.
Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris
tilbagebetalt, safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

stk. 5.

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved
afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt
belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser. Safremt afregningen sker inden fraflytning, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt, belgb til deekning af keberens
eventuelle krav i anledning af mangler ved overdragelsen. Udbetaling af restbelgbet skal
ske senest 3 uger efter overtagelsen.

stk. 6.

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af lejligheden skal denne med

bestyrelsen gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer og inventar, der er overtaget i forbindelse
med lejligheden.

stk. 7.

Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren,
saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.
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§18

Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14 og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 17.

§19

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft faelles husstand med
andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgdsfald

§20
Dgr andelshaveren, har segtefeellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

stk. 2.
Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortsatte medlemskab og beboelse, har denne ret
til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og lejlighed.

stk. 3.

Hvis der ikke efterlades aegtefalle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der

gives fortrinsret fgrst til personer, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet, og som i mindst 1
ar havde haft faelles husstand med andelshaveren. Herefter gives fortrinsret til personer, der
var besleegtede med den afd@gde andelshaver i lige op- og nedstigende linje. § 14 stk. 1 og §
17 finder tilsvarende anvendelse.

stk. 4.

Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i en maned, der
indtreeder senest efter 3 manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophzevelse

§21

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaeller er den af parterne, som efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og
beboelse af lejligheden.

stk. 2.
Safremt en andelshaver i forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter lejligheden, skal
xgtefaellen indtraeede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pageseldende efter

senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der

skal overtage andel og lejlighed efter reglerne i § 14.
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stk. 3.
Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der
i mindst 1 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

Opsigelse

§22
Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 14— 19 om overfgrsel af andelen.

Eksklusion

§23
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til ophgr i fglgende
tilfeelde:

1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet med oplysning om, at manglende betaling kan medfgre eksklusion.

2) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erleegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen med
tillaeg af pakravsgebyr senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet med oplysning om, at manglende betaling kan medfgre
eksklusion.

3) Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt eller optraeder til alvorlig
skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningens virksomhed.

4) Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve/opsige lejemalet.

stk. 2.
Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling
§24
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Bestyrelsens beretning.

2) Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse, samt godkendelse af
arsregnskab og veerdiansaettelse.
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3) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften.

4) Forslag.

5) Valg af bestyrelse.

6) Valg af administrator og revisor.

7) Eventuelt.

stk. 2.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

stk. 2.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i

haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag
eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

stk. 3.

Adgang til generalforsamling har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Administrator og revisor samt personer indbudt af bestyrelsen, har
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

stk. 4.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

§ 26

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5
af foreningens medlemmer veere til stede.

stk. 2.

Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes

forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder,
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering udger et belgb der er mere end 10 % af
boligafgiften, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er
til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa
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generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til
en ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3
flertal, uanset hvor mange der er mgdt. Lan og laneomlaegning kraever
generalforsamlingsbeslutning.

stk. 3.
Z&ndring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, overfor hvem
andelshaverne hefter solidarisk.

stk. 4.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opl@sning, kan kun vedtages

med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige
medlemmer til stede pa generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 3/4 af de
fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

§ 27

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver referat. Dette
underskrives af dirigenten og bestyrelsen. Referatet skal udsendes eller omdeles til
andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen

§28
Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§29

Bestyrelsen bestar af 5-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsen
konstituerer sig selv med formand, naestformand og en sekretzer. Generalforsamlingen valger
desuden en eller to suppleanter.

stk. 2.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses

myndige husstandsmedlemmer, der ikke er i restance med betaling af boligafgift eller andre
skyldige ydelser til andelsboligforeningen. Der kan kun veaelges én person fra hver husstand.

stk. 3.

Bestyrelsen valges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling veelges 2
bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar
ad gangen. Genvalg kan finde sted.

stk. 3a.
Andelshavere der er fast ansat af foreningen i mere end 10 timer ugentligt, kan ikke
veelges til bestyrelsen.
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stk. 4.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i

bestyrelsen indtil naeste generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer

ved fratraeden bliver mindre end 5, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§30

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun eller en
person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sarinteresse i sagens afggrelse.

stk. 2.
Der skrives referat fra bestyrelsesmgderne. Disse bliver efterfglgende sendt ud elektronisk, lagt op
pa vores hjemmeside og haengt op i alle opgange.

stk. 3.
| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§31
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

stk. 2.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

stk. 3.
Beslutning traeffes af de fremmgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

§32
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

§33

Generalforsamlingen veelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen
treeffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Regnskab og revision

§34
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og

This document has esignatur Agreement-1D: 00c102KpUuT247024770



underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

stk. 2.
Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes
ved fastsaettelsen af andelens vaerdi, samt hvilken vaerdi, andelene herefter skal have.

stk. 3.
Andelenes veerdi fastszettes pa den ordinzere generalforsamling og er geeldende fra denne dato og
til naeste ordinzere generalforsamling.

§35

Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet, revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette
revisor.

stk. 2.
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

Opl@sning

§36
Oplgsningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

stk. 2.
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stg@rrelse.

Digital kommunikation
§37

Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til administrator. Et
medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e- mailadresse kan modtage beskeder/informationer
fra administrator eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet straks
give administrator besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer
medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet.

stk. 2.

Nar foreningen har registreret en e-mailadresse pa et medlem, er bestyrelsen og administrator
berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet og fremsende alle meddelelser,
herunder bl.a. indkaldelser til generalforsamlinger, vand- og varmeregnskaber, opkraevninger,
pakrav af enhver art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om adgang til en lejlighed)
mv. Fremsendelse gaelder ogsa anden elektronisk fremsendelse via f.eks. e-boks eller lignende.
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stk. 3.

Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail, henvise til at
eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgaengelige pa foreningens hjemmeside eller
pa anden tilgeengelig elektronisk platform. Naevnte bilag anses derved at vaere indeholdt i
forsendelsen. Dette gelder uanset om der matte vaere angivet andet i andre bestemmelser i
naervaerende vedtaegt.

stk. 4.

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmet har givet meddelelse til administrator
om at fremtidig korrespondance skal ske med almindelig post.

stk. 5.
Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at give meddelelser mv. med
almindelig post.

Sdledes vedtaget pd foreningens stiftende generalforsamling den 22. maj 1997.

Sidst revideret pd generalforsamlingen 31.1.2000

ordineer generalforsamling 11.12.2000

ordinaer generalforsamling 28.1.2002 samt ekstraordinaer generalforsamling 9.4.2002
ordinzer generalforsamling den 28.1.2004 & 26.1.2005

ekstraordinaer generalforsamling den 23.5. & 21.6.2005.

ordinzer generalforsamling den 10.1.2006 & 8.1.2007 - § 14, stk. b.

ordinaer generalforsamling den 8.1.2007 & 9.1.2008- Nyt stk. 6i § 3.

ordinaer generalforsamling den 7.1.2010 — andring af stk. 5i § 3.

ekstraordineer generalforsamling den 2.3.2011 — andring af § 7, stk. 3, § 12 og § 3, stk. 5
ordineer generalforsamling den 13.1.2011 — aendring af § 29

ekstraordinaer generalforsamling den 22. maj 2013 aendring til § 3 tilfgjelse stk.7
ekstraordinaer generalforsamling den 25. april 2016 tilfgjelse af §12 stk. 5 og stk. 6.
ekstraordinaer generalforsamling den 20. februar 2017 tilfgjelse af §14 stk. 2 litra C og § 37.
ordinaer generalforsamling, den 26. januar 2022

Bestyrelsen for A/B Humlegarden

Neaervaerende vedtaegter er underskrevet digitalt af den samlede bestyrelse
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  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMCAxNzoxMTowNyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 WVwp9sqJPmnw4M3PIX1359yNGbaq35B16Q9EBcPzvpk=


 
igX35ZeN/8ws6UV6jDiHL5IjCuBHAGHMq4+NMXvGydC9AmlJY/zOrxM2zF4Z47ZFxKlzP37dWS+3
OKTcbZf29IDJVjM6mL9jbQrdyKeE+zLRB5GNsgTmFcYDUwOiBgxpIB5MJoOOs9SFTsieWPivZeuI
1VbZLEpj8USnXrUqpdFXDIQhvHKhtaGlL9aDT1pb+8kSdW7Xw6ssTrAnoSMzRsrg/GV/YIro7uru
rG8ygs9pbtnHwRKQyzq6/aD8FsZyXCXRrMJCdTcyQ9K8zWTt3ZEKkRdJ3bUlXr1B094WUnb2988q
nRuFMoSDnZJ9VL0uJ30sLbMapNq2sW30QhipRA==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4806009854201148100
  hashsumB 00c102KpUuT247024770/SHA512/51B1B8AC7847322526640311D4A45BDBF6A1B417A7B929E1686CF8C500520E79E531F6F5FA5E8EFB781E064B51226D8F6B01BF2A78C5D5E43D5501FFD2494CAF
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxMDozOTozMiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 u84QCWcEPdZfDxhRynGtom1ousH/p02WBpvZLELvElQ=


 
GsEo07f+oHyOx6SYrTnxtG0LEc2a0XIwBqkXFSe2u9brPqtng+SvPoLBGR8KMJQpOdFabaSGGmXx
bWhhgtr99DZNpjKa0a4j8/FXWk6LqXZvnoZm3BE91m3ho1DSl6MZS7sEbrk223m3nZTrmJcjLwX6
I6qsCSO8LCyGkYifHyIhwPZNk9jCvSs9vCoFvck6h1NCxQT6AJsFDZyl5vzQPvm96Kft2KfdN6RP
bUOUExr/ZMwfMHGPtyRBV/U9Ff+wERoqNSXAmSkEdryXCCDw8kbUUuObexo5hcvZqqx2XkjeEba/
wD1hRrHtbgUaFkUboxFC2TB8UAl90tE2m5ZBbg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -8751209183187595139
  hashsumB 00c102KpUuT247024770/SHA512/51B1B8AC7847322526640311D4A45BDBF6A1B417A7B929E1686CF8C500520E79E531F6F5FA5E8EFB781E064B51226D8F6B01BF2A78C5D5E43D5501FFD2494CAF
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMSAxMjoxOTowNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6nsAw6aHEMzfIDOwXnXhBs5w0VLZY+Z4MXOovJtyQO0=


 
B/1MA5ia8sEGRS+gZGEiKGAlRhYd6hNJGd8LRDzp82mr0AuFDoHS1o2eXUZEQswLguOuozvLwGP3
rx8cJOQ9x0Cd/+HAcRArj8CMPrgPR2GSxH2ll46PfWUcUTwPj6nU4W4y0mkkEdDBm/FKKiQ0fPwj
14oTTgZPf5dO/E2upYVga74AHoRYWlTV06vu0cNl2v1yZjleZWGRda23ooIpNmXIkQws35K/M9Er
3Mxi/k6RKfN+OcxEKNf0xqIGcEgKnoUAcZNUzCRpg6DRGS0x2RWCgalQuEIumvitvUijgMlJnTtx
y5BTbxW5lhjUIzodCMgtTYS6qYCUJF/TOBlqxA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 859495345540117861
  hashsumB 00c102KpUuT247024770/SHA512/51B1B8AC7847322526640311D4A45BDBF6A1B417A7B929E1686CF8C500520E79E531F6F5FA5E8EFB781E064B51226D8F6B01BF2A78C5D5E43D5501FFD2494CAF
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xNSAwNzoyNToxMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 7Nqy1KvHNLT8dvYE8JoHyYnwxi0V0u8F6dJi/G/8bpg=


 
Jrf+D+IxTV5EnO+AN5b0ehxBYl5McojnJKHjCq0hSqRk9dfTJRV+91QYwpkb7NbTJe20A7mUGnHz
Z1HlaPxktOF8IZfoqA59t6CJxeolo5DhnK/YjG6Nzxd36gjlHGX9csX1TQtGXmsxXJ25AKU3n000
W3eoKDo23pk/r6bxI6z8L/uwzksuXirqb8EGYmWla8jYMFXA185egKOxoM7DjzQPceBkqAamiajz
9xmIHgr2PUeloccdO1Le6ElhNSX3NkGPeYT36xE1BwfpHbLN9nHePElLN7bgO49rKL+Qz67Fr/gx
Cueuat9BdYMoSrDXjXnvNSfoCWEqrDHf9Axeiw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8yXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 9053857920078170856
  hashsumB 00c102KpUuT247024770/SHA512/51B1B8AC7847322526640311D4A45BDBF6A1B417A7B929E1686CF8C500520E79E531F6F5FA5E8EFB781E064B51226D8F6B01BF2A78C5D5E43D5501FFD2494CAF
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yNCAxMTo0NDoxNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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