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LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for A/B Humlegården.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsår-
et 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Den supplerende beretning giver en retvisende redegørelse inden for rammerne af almindeligt
anerkendte retningslinjer for sådanne beretninger.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 18. december 2025

Bestyrelse:

________________________ ________________________ ________________________
Tanja Mathiassen
Formand

Oskar Klæbel Jonas Juul Lethenborg

________________________ ________________________ ________________________
Casper Hilliger Niels Christian Grønlykke Parthia Mazda Ghaziani

ADMINISTRATORERKLÆRING

Som administrator i A/B Humlegården skal vi hermed erklære, at vi har forestået administrationen af
foreningen for regnskabsåret 1. oktober 2024 - 30. september 2025. Ud fra vores administration og
føring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025.

København, den 18. december 2025

Administrator:

________________________
ØENS Ejendomsadministration
A/S
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til andelshaverne i A/B Humlegården

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for A/B Humlegården for regnskabsåret 1. oktober 2024 - 30. september
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsbolig-
loven samt foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om årsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgørelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning på sidste side i
regnskabet har, som det også fremgår af resultatopgørelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
været underlagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtægter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregn-
skab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
foreningen ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 18. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45 71 93 75

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NØGLETAL

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af
arealer. I A/B Humlegården anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de arealbaserede
nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udgør ifølge BBR-oplysninger følgende:

Ejendom Antal Areal m2

Andelsboliger......................................................................... 83 6.861
Boliglejemål.......................................................................... 7 496

90 7.357

Nøgletal Kr. pr. m²
andel

Kr. pr. m²
total

Offentlig ejendomsvurdering...................................................... 13.992 13.049
Indekseret offentlig ejendomsvurdering......................................... 17.084 15.932
Valuarvurdering...................................................................... 34.543 32.214
Anskaffelsessum (kostpris)......................................................... 2.874 2.680
Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver.............................. -626 -584
Foreslået andelsværdi.............................................................. 32.301 30.123
Reserver uden for andelsværdi.................................................... 2.790 2.602

Kr. pr. m²

Boligafgift i gennemsnit pr. m² andelsbolig..................................... 470
Boliglejeindtægt pr. m² udlejet bolig............................................ 812

Omkostninger mv. i %
Vedligeholdelsesomkostninger..................................................... 14 %
Øvrige omkostninger................................................................ 75 %
Finansielle poster, netto........................................................... 1 %
Afdrag................................................................................. 10 %

100 %

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtægter.................................. 84 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for A/B Humlegården for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGØRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgørelsen er opstillet, så den bedst viser indtægter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår.

De i resultatopgørelsen anførte ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkrævede boligafgifter har
været tilstrækkelige til at dække omkostningerne i forbindelse med de gennemførte aktiviteter.

Indtægter
Der er i årsregnskabet medtaget den for perioden opkrævede boligafgift og leje.

Indtægter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtægtsføres løbende. Disse indtægter er således
ikke nødvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgørelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger på foreningens
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrørende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på
foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb, der i
tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på foreningens ejendom.

Likviditetsresultat
Opgørelsen af likviditetsresultatet viser årets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslån, driftsførte kurstab eller amortisering af kurstab og
låneomkostninger og med fradrag af årets betalte prioritetsafdrag. Opgørelsen illustrerer, om den
opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Foreningens ejendom måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen måles efterfølgende til dagsværdi svarende til ejendommens handelsværdi. Opskrivning
til dagsværdi føres direkte i foreningens egenkapital på en særskilt opskrivningshenlæggelse.
Dagsværdien er baseret på en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageføres i det omfang, dagsværdien falder. I tilfælde, hvor dagsværdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere værdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlæggelsen, indregnes i resultatopgørelsen.

Der afskrives ikke på foreningens ejendom.

Andre materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdi:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar......................................... 5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres
som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imøde-
gåelse af tab.

Grundejernes Investeringsfond består af et bundet indestående på en særskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet beløb under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsværdiberegningen.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-
følgende regnskabsår.
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Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der føres en separat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsværdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overført resultat" indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år, samt den restandel af årets
resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillægsværdi ved nyudstedelse af andele samt kursregulering af prioritetsgæld. I posten fragår
beløb, der er overført til andre reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af
værdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan også indeholde beløb, som er overført fra
andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imødegåelse af
værdiforringelse mv.

Andre reserver (bunden) omfatter reserve for Grundejernes Investeringsfond, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af årets resultat. Andre større
reservationer overføres direkte fra egenkapitalposten "Overført resultat" og indgår således ikke i
resultatdisponeringen.

Hensatte forpligtelser
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 117. Hensættelsen øges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensættelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, når og hvis foreningens skattepligt ophører ved salg af det andelsbevis, der
vedrører den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i årsregnskabet. Skatten forventes ikke at blive
aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld indregnes ved lånoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Låneomkostninger ved lånoptagelsen indregnes i
resultatopgørelsen. I efterfølgende perioder måles prioritetsgælden til kursværdien, som er oplyst af
realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgældens kursværdi indregnes direkte på egenkapitalen
under posten "Overført resultat".

Gæld i øvrigt måles til nominel værdi.

ØVRIGE NOTER

Nøgleoplysninger
I henhold til bekendtgørelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifølge § 3 afgives en række nøgleoplysninger som note til andelsboligforeningens årsregnskab.

De lovkrævede oplysninger, anført i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgørelsen og har til formål at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens økonomiske situation samt sammenligne foreningens økonomiske situation med andre
foreningers økonomiske forhold. Nøgletallene i noten indgår som en del af "Nøgleoplysningsskema for
andelsboligforeningen", som skal udleveres til købere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andelskroneopgørelse
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 21. Beregningen af andelskronens værdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtægter § 15.

Vedtægterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er
det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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RESULTATOPGØRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab
Note 2024/25 2024/25 2023/24

kr. kr. kr.

Boligafgift.............................................. 3.227.536 3.232.000 3.177.020
Lejeindtægter......................................... 1 405.891 382.000 412.545
Vaskeriindtægter..................................... 72.985 80.000 83.961
Øvrige indtægter..................................... 2 119.134 42.000 42.113

INDTÆGTER........................................... 3.825.546 3.736.000 3.715.639

Ejendomsskat og forsikringer....................... 3 -690.692 -680.000 -665.647
Forbrugsafgifter....................................... 4 -373.147 -430.000 -391.750
Renholdelse............................................ 5 -521.813 -543.000 -531.158
Vedligeholdelse, løbende............................ 6 -425.218 -550.000 -535.860
Administrationsomkostninger....................... 7 -506.060 -348.000 -349.936
Vaskeriomkostninger................................. 8 -54.231 -20.000 -25.679
Afskrivninger.......................................... -35.750 -36.000 -26.813

OMKOSTNINGER...................................... -2.606.911 -2.607.000 -2.526.843

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER............ 1.218.635 1.129.000 1.188.796

Andre finansielle indtægter......................... 9 14.555 5.000 2.486
Andre finansielle omkostninger.................... 10 -57.901 -62.000 -65.767
Finansielle poster.................................... -43.346 -57.000 -63.281

RESULTAT FØR SKAT................................ 1.175.289 1.072.000 1.125.515

Skat af årets resultat................................. 11 -41.629 -35.000 -34.810

ÅRETS RESULTAT..................................... 1.133.660 1.037.000 1.090.705

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført restandel af årets resultat............... 1.133.660 1.037.000 1.090.705

DISPONERET I ALT................................... 1.133.660 1.037.000 1.090.705

LIKVIDITETSRESULTAT

Årets resultat.......................................... 1.133.660 1.037.000 1.090.705
Afdrag på prioritetsgæld............................ -302.412 -302.000 -299.754

LIKVIDITETSRESULTAT.............................. 831.248 735.000 790.951
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2025 2024
kr. kr.

Grunde og bygninger.................................................... 236.883.813 224.848.063
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar............................. 116.187 151.937
Materielle anlægsaktiver.............................................. 12 237.000.000 225.000.000

ANLÆGSAKTIVER........................................................ 237.000.000 225.000.000

Grundejernes Investeringsfond (bunden indestående)............. 268.677 252.473
Andre tilgodehavender.................................................. 29.003 171.213
Periodeafgrænsningsposter............................................ 170.404 301.021
Varmeregnskab........................................................... 13 0 31.484
Vandregnskab............................................................ 14 727 0
Internetregnskab......................................................... 15 122.025 91.370
Tilgodehavender........................................................ 590.836 847.561

Likvide beholdninger .................................................. 16 8.210.058 11.470.831

OMSÆTNINGSAKTIVER................................................. 8.800.894 12.318.392

AKTIVER................................................................... 245.800.894 237.318.392
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2025 2024
kr. kr.

Andelsindskud............................................................ 1.373.200 1.361.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom................... 217.343.136 205.307.386
Overført resultat......................................................... 2.901.682 11.855.947

EGENKAPITAL FØR ANDRE RESERVER............................... 221.618.018 218.524.333

Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv........................................................ 10.558.988 3.645.686
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......................... 8.580.798 3.494.100
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning). 19.139.786 7.139.786

Reserve for Grundejernes Investeringsfond......................... 268.677 252.473
Andre reserver (bunden).............................................. 268.677 252.473

ANDRE RESERVER....................................................... 19.408.463 7.392.259

EGENKAPITAL............................................................ 241.026.481 225.916.592

Indvendig vedligeholdelse for lejere................................. 271.789 272.121

HENSATTE FORPLIGTELSER........................................... 271.789 272.121

Prioritetsgæld............................................................ 17 3.538.110 3.816.836
Deposita og forudbetalt leje........................................... 149.007 149.007
Langfristede gældsforpligtelser...................................... 3.687.117 3.965.843

Prioritetsgæld............................................................ 17 305.108 302.412
Mellemregning andelshavere ved salg................................ 3.880 6.610.213
Forudmodtaget boligafgift mv......................................... 0 39.314
Leverandører af varer og tjenesteydelser........................... 121.616 48.087
Selskabsskat.............................................................. 68.832 65.672
Anden gæld............................................................... 312.225 92.428
Varmeregnskab........................................................... 13 3.846 0
Vandregnskab............................................................ 14 0 5.710
Kortfristede gældsforpligtelser...................................... 815.507 7.163.836

GÆLDSFORPLIGTELSER................................................ 4.502.624 11.129.679

PASSIVER.................................................................. 245.800.894 237.318.392

Eventualposter mv. 18

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 19

Nøgleoplysninger 20

Andelsværdiberegning 21
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EGENKAPITALOPGØRELSE 30. SEPTEMBER

EGENKAPITAL 2025 2024
kr. kr.

Andelsindskud
Primo...................................................................... 1.361.000 1.343.600
Tilgang nye andele...................................................... 12.200 17.400

1.373.200 1.361.000

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Primo...................................................................... 205.307.386 212.459.323
Årets tilgang.............................................................. 12.035.750 0
Tilbageførsel af tidligere opskrivninger.............................. 0 -7.151.937

217.343.136 205.307.386

Overført resultat mv.
Primo...................................................................... 11.855.947 1.447.263
Tillægsværdi nye andele............................................... 1.938.457 2.791.306
Kursregulering prioritetsgæld......................................... -26.382 -471.564
Overførsel til/fra andre poster........................................ -12.000.000 6.998.237
Rest af årets resultat.................................................... 1.133.660 1.090.705

2.901.682 11.855.947

EGENKAPITAL FØR ANDRE RESERVER............................... 221.618.018 218.524.333

Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.
Primo...................................................................... 3.645.686 10.645.686
Overførsel til/fra andre poster........................................ 6.913.302 -7.000.000

10.558.988 3.645.686

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Primo...................................................................... 3.494.100 3.494.100
Overførsel til/fra andre poster........................................ 5.086.698 0

8.580.798 3.494.100

Andre reserver (ikke bunden)........................................ 19.139.786 7.139.786

Reserve for Grundejernes Investeringsfond
Reserve primo............................................................ 252.473 237.658
Reserveret i året......................................................... 16.204 14.815

268.677 252.473

Andre reserver (bunden).............................................. 268.677 252.473

ANDRE RESERVER....................................................... 19.408.463 7.392.259

EGENKAPITAL............................................................ 241.026.481 225.916.592
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NOTER

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24 Note

kr. kr. kr.

Lejeindtægter 1
Lejeindtægt, udlejede lejligheder................. 402.570 381.100 447.504
Lejeindtægt, Voi...................................... 3.321 900 701
Lejetab, tomgangsleje mv.......................... 0 0 -35.660

405.891 382.000 412.545

Øvrige indtægter 2
Ventelistegebyrer..................................... 55.951 42.000 41.700
Andre indtægter...................................... 63.183 0 413

119.134 42.000 42.113

Ejendomsskat og forsikringer 3
Ejendomsskat.......................................... 533.813 500.000 493.476
Bygningsforsikring.................................... 154.692 176.000 170.072
Erhvervsansvarsforsikring............................ 0 1.500 1.383
Andre forsikringer.................................... 2.187 2.500 716

690.692 680.000 665.647

Forbrugsafgifter 4
Elforbrug, fællesarealer............................. 42.915 80.000 52.502
Vand- og varmeforbrug, fællesarealer............ 0 0 16.206
Renovation............................................. 302.159 320.000 296.990
Forbrugsafgifter, ledige lejemål................... 708 0 939
Renhold af fortov..................................... 27.365 30.000 25.113

373.147 430.000 391.750

Renholdelse 5
Ejendomsservice...................................... 399.958 410.000 402.159
Vinduespolering....................................... 7.081 15.000 13.956
Gårdlaug............................................... 92.631 90.000 90.815
Fjernelse af graffiti.................................. 22.143 25.000 21.440
Rengøringsartikler.................................... 0 3.000 2.788

521.813 543.000 531.158
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NOTER

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24 Note

kr. kr. kr.

Vedligeholdelse, løbende 6
Blikkenslager.......................................... 65.447 0 104.534
Murer................................................... 0 0 112.069
Tagarbejde og tagrender............................ 7.250 0 7.250
Tømrer og snedker................................... 86.463 0 16.153
Elektriker.............................................. 1.683 0 9.679
Maler.................................................... 26.936 0 49.824
Vand og varmeanlæg................................. 156.938 0 16.104
Låseservice............................................ 8.377 0 22.343
Udvendig vedligeholdelse........................... 14.441 0 13.051
Indvendig vedligeholdelse........................... 26.560 25.800 67.000
Glarmester............................................. 3.930 0 6.413
Småanskaffelser....................................... 25.300 0 28.575
Arkitekt og rådgivende ingeniør.................... 0 50.000 35.797
Gartner................................................. 0 0 41.438
Udskiftning af forbrugsmålere...................... 1.893 0 5.630
Diverse vedligeholdelse.............................. 0 474.200 0

425.218 550.000 535.860

Administrationsomkostninger 7
Administration........................................ 137.869 137.000 134.842
Anden administration................................ 41.526 20.000 18.593
Revision................................................ 29.955 30.000 28.500
Advokat................................................. 40.117 0 12.210
Kontingenter/abonnementer....................... 15.682 12.000 11.443
Porto/gebyrer/stempel.............................. 14.985 15.000 14.083
Tab på tilgodehavender............................. 71.603 0 27.872
Valuarvurdering....................................... 25.000 30.000 25.000
Bestyrelsesgodtgørelse............................... 34.100 32.000 35.900
Målerpasning og varmeregnskab.................... 12.010 12.000 11.514
Generalforsamling.................................... 7.775 5.000 4.649
Møder................................................... 73.539 55.000 23.846
Fællesarbejder........................................ 1.049 0 0
Repræsentation....................................... 850 0 1.484

506.060 348.000 349.936

Vaskeriomkostninger 8
Forbrugsmaterialer................................... 22.278 20.000 13.990
Vandforbrug........................................... 12.075 0 3.801
Varmeforbrug.......................................... 12.805 0 1.144
Gasforbrug............................................. 7.073 0 6.744

54.231 20.000 25.679
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NOTER

Er ikke underlagt
revision

Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24 Note

kr. kr. kr.

Andre finansielle indtægter 9
Renteindtægter bank................................ 14.109 5.000 723
Renteindtægter GI.................................... 446 0 1.763

14.555 5.000 2.486

Andre finansielle omkostninger 10
Prioritetsrenter....................................... 57.057 57.000 60.998
Diverse renteomkostninger.......................... 844 5.000 4.769

57.901 62.000 65.767

Skat af årets resultat 11
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst.. 39.094 35.000 34.738
Regulering skat vedrørende tidligere år.......... 2.535 0 72

41.629 35.000 34.810

Materielle anlægsaktiver 12

Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. oktober 2024................................................ 19.540.677 178.750
Kostpris 30. september 2025........................................ 19.540.677 178.750

Opskrivninger 1. oktober 2024......................................... 205.307.386 0
Årets opskrivninger ..................................................... 12.035.750 0
Opskrivninger 30. september 2025................................. 217.343.136 0

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024............................... 0 26.813
Årets afskrivninger ...................................................... 0 35.750
Af- og nedskrivninger 30. september 2025....................... 0 62.563

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2025.................... 236.883.813 116.187

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsværdi, ville den regnskabsmæssige værdi i
balancen have udgjort 19.540.677 kr.

Ejendommen er værdiansat til dagsværdi pr. 30. september 2025 til kr. 237.000.000 i henhold
til vurdering af 30. september 2025 foretaget af Colliers v/Peter Winther. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udgør kr. 96.000.000.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret på en 12-årig DCF-
beregning med et afkast på 3,63 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, som en
køber ville stille til ejendommens afkast. 
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NOTER

2025 2024 Note
kr. kr.

Varmeregnskab 13
Indbetalt a conto varme................................................ 548.915 511.481
Afholdte varmeudgifter................................................. -508.500 -510.510
EMO - Energimærkning.................................................. -36.569 -32.455

3.846 -31.484

Vandregnskab 14
Indbetalt a conto vand.................................................. -223.076 -221.005
Afholdte vandudgifter................................................... 223.803 215.295

727 -5.710

Internetregnskab 15
Indbetalt serviceydelser internet..................................... -131.500 -129.875
Afholdte serviceydelser internet...................................... 162.155 161.655
Afregning serviceydelser internet..................................... 91.370 59.590

122.025 91.370

Likvide beholdninger 16
Indestående i pengeinstitutter........................................ 8.210.058 4.860.831
Salg af andel.............................................................. 0 6.610.000

8.210.058 11.470.831

Salg af andel indgår som en del af det samlede indestående i pengeinstitutter sidste år.
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NOTER

Note

Prioritetsgæld 17

Restgæld Afdrag Renter Restgæld Kursværdi

primo i året og bidrag ultimo ultimo

Realkredit Danmark 0,5 %....... 4.453.308 257.474 48.152 4.195.834 3.515.202
GI 2,5 %............................. 176.143 22.052 4.202 154.516 154.516
GI 2,5 %............................. 196.811 22.886 4.703 173.500 173.500
Kursregulering..................... -707.014 0 0 -680.632 0

4.119.248 302.412 57.057 3.843.218 3.843.218

2025 2024
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgæld i balancen:
Kort del af gæld (under 1 år).......................................... 305.108 302.412
Lang del af gæld (mere end 1 år)..................................... 3.538.110 3.816.836

3.843.218 4.119.248

Informationer om indregnede lån
Realkredit Danmark opr. kr. 5.343.000, er et fastforrentet kontantlån med afdrag, en rente
på 0,6052% og med en restløbetid på 15 år og 6 måneder.

Grundejernes Investeringsfond opr. kr. 544.000 er et fastforrentet annuitetslån med afdrag,
en rente på 2,5% og med en restløbetid på 6 år og 6 måneder. 

Grundejernes Investeringsfond opr. kr. 590.000 er et fastforrentet annuitetslån med afdrag,
en rente på 2,5% og med en restløbetid på 6 år og 9 måneder. 

Eventualposter mv. 18

Eventualforpligtelser
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, når der sker
overgang af foreningens sidste lejemål fra erhvervsmæssig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmæssigt kan henføres til de udlejede lejligheder, der er overgået i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstår, hvori det sidste lejemål skifter status.
Dette kan således udgøre et væsentligt skattetilsvar, som ikke fremgår af årsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes værdi, idet foreningen som
følge af en vedtægtsbestemmelse ikke kan afhænde den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 19
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.843 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2025 udgør 237.000 tkr.
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NOTER

Note

Nøgleoplysninger 20

1. GRUNDLÆGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

30-09-2025 30-9-2024 30-9-2023
Antal BBR Areal m2 BBR Areal m2 BBR Areal m2

B1 Andelsboliger 83 6.861 6.800 6.713
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemål 7 496 557 644
B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0
B5 Øvrige lejemål, kældre, garager mv. 0 0 0 0
B6 I alt 90 7.357 7.357 7.357

Sæt kryds Boligernes
areal (BBR)

Boligernes areal
(anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

C1 Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgørelsen af
andelsværdien?

C2 Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgørelsen af
boligafgiften?

C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnøglen her: 

D1 Foreningens stiftelsesår 1997
D2 Ejendommens opførelsesår 1918

Ja Nej
E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hæftelse der er i foreningen: 

Sæt kryds Anskaffel-
sesprisen

Valuar-
vurdering

Offentlig
vurdering

Indeksere
t offentlig
vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning
af andelsværdien

F1b Tidspunkt for værdiansættelse 30. september 2025
Sæt kryds Ja Nej

F1a Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli
2020?

kr. Gns. kr. pr. m2

F2
Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderingsprincip

237.000.000 32.214

F2b
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens
§ 5, stk. 4

0 0

F2c
Hvis det ikke er muligt at oplyse værdien af eventuelle forbedringer, anføres årsagen
her: 

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 19.139.786 2.602
%

F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 8
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Note

Nøgleoplysninger (fortsat) 20

Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

ved foreningens opløsning?
G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigørelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgørelse nr.
978 af 19. oktober 2009)?

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på foreningens
ejendom?

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.

år
H1 Boligafgift 471
H2 Erhvervslejeindtægter 0
H3 Boliglejeindtægter 56

2023
kr. pr. m2

2024
kr. pr. m2

2025
kr. pr. m2

J Årets resultat pr. andels-m² (sidste 3 år) 160 160 165

Gns. kr. pr.
andels-m2

K1 Andelsværdi 32.301
K2 Gæld - omsætningsaktiver -626
K3 Teknisk andelsværdi 31.675

3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE

2023
kr. pr. m2

2024
kr. pr. m2

2025
kr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse, løbende 72 73 58
M2 Vedligeholdelse, genopretning og

renovering
0 0 0

M3 Vedligeholdelse i alt 72 73 58

4. FINANSIELLE FORHOLD

2023
kr. pr. m2

2024
kr. pr. m2

2025
kr. pr. m2

R Årets afdrag pr. andels-m² (sidste 3 år) 44 44 44
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Note

Andelsværdiberegning 21
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue før andre
reserver på grundlag af de bogførte værdier udgør kr. 221.618.018.

For at konstatere den samlede "handelsværdi" for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af følgende værdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. note 12).......................................................      19.719.427
2. Handelsværdi som udlejningsejendom...............................................      237.000.000
3. Offentlig ejendomsvurdering..........................................................      96.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.............................................      117.213.849

Ejendommen blev den 30. september 2025 vurderet af ejendomsmægler og valuarfirmaet
Colliers v/Peter Winther til en kontant handelspris på kr. 237.000.000 pr. 30. september
2025.

I den udstrækning markedsrenter ændrer sig, eller ejendommens forhold i øvrigt ændres, kan
ejendommens værdi tilsvarende ændre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering føre til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsværdi som udlejningsejen-
dom kan opgøres således:

Bogført egenkapital før andre reserver 30. september 2025........................      221.618.018

Handelsværdi som udlejningsejendom............ 237.000.000
- Bogført værdi af ejendom......................... 237.000.000 0

Bogført værdi prioritetsgæld....................... 3.843.218
- Kursværdi prioritetsgæld.......................... 3.843.218 0

Foreningens formue pr. 30. september 2025........................................... 221.618.018

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtægterne opgøre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsætte det oprindelige indskud ifølge andelsbeviset i
følgende brøk:

221.618.018 x andelsindskud
1.373.200

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgøres ved at gange indskuddet ifølge
andelsbeviset med 161,3880 (senest vedtagne andelsværdi til sammenligning er 160,5616).
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NOTER

Note

Andelsværdiberegning (fortsat) 21
Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:

Indskud (kr.)
Andelsværdi inkl.

indskud (kr.)

Knud Lavards Gade 3, st. th........................................... 12.000 1.936.656
Knud Lavards Gade 3. 1. th............................................ 12.000 1.936.656
Knud Lavards Gade 3, 1. tv............................................ 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 3, 2. th............................................ 12.000 1.936.656
Knud Lavards Gade 3, 2. tv............................................ 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 3, 3. th............................................ 12.200 1.968.934
Knud Lavards Gade 3, 3. tv............................................ 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 3, 4. ............................................... 23.800 3.841.035
Knud Lavards Gade 5, st. th........................................... 22.200 3.582.814
Knud Lavards Gade 5, 1................................................. 22.200 3.582.814
Knud Lavards Gade 5, 2. th............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 5, 2. tv. ........................................... 11.200 1.807.546
Knud Lavards Gade 5, 3. th............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 5, 3. tv. ........................................... 11.200 1.807.546
Knud Lavards Gade 5, 4. th............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 5, 4. tv. ........................................... 11.200 1.807.546
Knud Lavards Gade 7, st. th........................................... 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7, st. tv............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7, 1. tv............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7. 2. th............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7, 2. tv............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7, 4................................................. 22.000 3.550.536
Knud Lavards Gade 9, st................................................ 23.800 3.841.035
Knud Lavards Gade 9, 1................................................. 34.800 5.616.303
Knud Lavards Gade 9, 2. th............................................ 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 9, 2. tv............................................ 12.000 1.936.656
Knud Lavards Gade 9, 3. th. .......................................... 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 9, 3. tv............................................ 23.000 3.711.924
Knud Lavards Gade 9, 4. th. .......................................... 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 9, 4. tv............................................ 12.000 1.936.656
Ingerslevsgade 144, st. th.............................................. 30.800 4.970.751
Ingerslevsgade 144, st. tv.............................................. 31.600 5.099.861
Ingerslevsgade 144, 1. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 144, 2. th............................................... 19.400 3.130.927
Ingerslevsgade 144, 2. tv............................................... 10.000 1.613.880
Ingerslevsgade 144, 3. th............................................... 19.400 3.130.927
Ingerslevsgade 144, 3. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 144, 4. th............................................... 19.400 3.130.927
Ingerslevsgade 144, 4. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 146, st. tv.............................................. 12.200 1.968.934
Ingerslevsgade 146, 1. th............................................... 14.200 2.291.710
Ingerslevsgade 146, 1. tv............................................... 18.200 2.937.262
Ingerslevsgade 146, 2. th............................................... 21.600 3.485.981
Ingerslevsgade 146, 2. tv............................................... 14.200 2.291.710
Ingerslevsgade 146, 3. th............................................... 14.200 2.291.710
Ingerslevsgade 146, 4. th............................................... 14.200 2.291.710
Ingerslevsgade 148, st. th.............................................. 19.000 3.066.372
Ingerslevsgade 148, st. tv.............................................. 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 148, 1. th............................................... 13.000 2.098.044
Ingerslevsgade 148, 1. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 148, 2. th............................................... 17.000 2.743.596
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NOTER

Note

Andelsværdiberegning (fortsat) 21
Fordeling af andelsværdien på typer af andele (fortsat):

Indskud (kr.)
Andelsværdi inkl.

indskud (kr.)
Ingerslevsgade 148, 2. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 148, 3. th............................................... 17.000 2.743.596
Ingerslevsgade 148, 3. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 148, 4. th............................................... 17.000 2.743.596
Ingerslevsgade 148, 4. tv............................................... 17.400 2.808.151
Sigerstedgade 4, st. th.................................................. 14.400 2.323.987
Sigerstedgade 4, st. tv.................................................. 25.600 4.131.533
Sigerstedgade 4, 1....................................................... 25.800 4.163.811
Sigerstedgade 4, 2....................................................... 25.800 4.163.811
Sigerstedgade 4, 3. th.................................................. 25.800 4.163.811
Sigerstedgade 4, 4. th.................................................. 14.400 2.323.987
Sigerstedgade 4, 4. tv................................................... 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 6, 1. th.................................................. 22.000 3.550.536
Sigerstedgade 6, 2. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 6, 2. tv................................................... 11.000 1.775.268
Sigerstedgade 6, 3. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 6, 4. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 6, 4. tv................................................... 25.200 4.066.978
Sigerstedgade 8, st...................................................... 25.200 4.066.978
Sigerstedgade 8, 1. tv................................................... 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 8, 2. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 8, 2. tv................................................... 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 8, 3. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 8, 4. tv................................................... 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 10, st..................................................... 26.400 4.260.644
Sigerstedgade 10, 1..................................................... 26.400 4.260.644
Sigerstedgade 10, 2. th................................................. 15.000 2.420.820
Sigerstedgade 10, 2. tv................................................. 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 10, 3. th................................................. 26.400 4.260.644
Sigerstedgade 10, 3. tv................................................. 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 10, 4. th................................................. 15.000 2.420.820
Sigerstedgade 10, 4. tv................................................. 11.400 1.839.823

1.373.200 221.618.018
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Er ikke underlagt
revision

Budget Regnskab
2025/26 2024/25

kr. kr.

Boligafgift............................................................................. 3.233.100 3.227.536
Stigning i boligafgift 1,5 % pr. 01.03.2026....................................... 28.300 0
Lejeindtægter........................................................................ 413.500 405.891
Vaskeriindtægter.................................................................... 70.000 72.985
Øvrige indtægter.................................................................... 40.000 119.134
Indtægter............................................................................. 3.784.900 3.825.546

Ejendomsskat......................................................................... -550.000 -533.813
Bygningsforsikring................................................................... -160.000 -154.692
Forsikringer........................................................................... -2.500 -2.187
Elforbrug, vand- og varmeforbrug, fællesarealer.............................. -50.000 -42.915
Renovation............................................................................ -305.700 -302.159
Forbrugsafgifter, ledige lejemål.................................................. 0 -708
Renhold af fortov.................................................................... -30.000 -27.365
Renholdelse........................................................................... -588.000 -521.813
Vedligeholdelse, løbende........................................................... -550.000 -425.218
Administration....................................................................... -141.700 -137.869
Anden administration............................................................... -20.000 -41.526
Revision............................................................................... -30.000 -29.955
Advokat................................................................................ -25.000 -40.117
Valuarvurdering...................................................................... -25.000 -25.000
Kontingenter/abonnementer...................................................... -16.000 -15.682
Porto, gebyrer, stempel og kontorartikler....................................... -20.000 -14.985
Tab på tilgodehavender............................................................ 0 -71.603
Bestyrelsesgodtgørelse.............................................................. -35.000 -34.100
Målerpasning og varmeregnskab................................................... -15.000 -12.010
Generalforsamling................................................................... -10.000 -7.775
Møder.................................................................................. -55.000 -73.539
Fællesarbejder....................................................................... -2.000 -1.049
Repræsentation...................................................................... -2.000 -850
Vaskeriomkostninger................................................................ -57.400 -54.231
Afskrivninger......................................................................... -35.800 -35.750
Andre finansielle indtægter........................................................ 0 14.555
Andre finansielle omkostninger................................................... -53.100 -57.901
Skat af årets resultat................................................................ -30.000 -41.629
Omkostninger........................................................................ -2.809.200 -2.691.886

ÅRETS RESULTAT.................................................................... 975.700 1.133.660

Afdrag på prioritetsgæld........................................................... -305.100 -302.412
Nettoresultat........................................................................ 670.600 831.248

Andre likviditetspåvirkninger
Tilbageførte afskrivninger.......................................................... 35.800
Likviditetsforskydning............................................................... 706.400

Disponibel beholdning, primo.................................................... 8.290.495

Disponibel beholdning, ultimo................................................... 8.996.895
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 W2LFzV3fsjyk6tkLFRUsrTsKXFrY0uDzL+OwpRmAapo=

 
 
 

 
 osiebFoFxVwGzwBg3jShoqOrR4rXLhYAMOLaUAlQXRw=


 
INPg/2kyV+LdkjigJexGeR3UIBzXOuUQB8SSQVdLRHlK3/3JivMKStPEymQZWFgjOMntMCxUPThJ

vEsVtjorvJfiSmzjqhUTQdKnkvcA21BMjDBQEN47ueRCo7pG2hjxRQvHy3YlN4JO5Toyn3K/OwVs

kjLHYF8Wp1PWHW+9Qkf+UwlWpmCjncKFl1bet0KyZcWWcnooeQFifWdXlJWC1BsPvzGvNWcjeLaf

0IqJzXaa/a7IH5IKM1NVuYBPE2beBgR2RvRThaO7PPs1yfMzzpa041w6ADLJ3BkjcFUgpnlSQtou

S7ThrJdpsnKRVKO5KHiBsm4wPjvzRlZsVbdfCpA/BTBNCmgkBCuSz7wHePThfkpdvE689gUcD48K

z1/2quz412uXxnIeKbRrgrlkpYQ1tYHJYYlJVLfG0wWNQH7Ejpbf9spKNAnlyACwX+l1xuQITvcC

Sn9YbB9Iw61gtcnToEDK8MeQdIImJubMYYCYeVV7i/+ClL/BDq9ux4X1

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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 8pI0Gi5p0OOzgRE5KhKuzevEv8zc4hTkuK7PhLTlK54=

 
 
 

 
 WKkvY20bonmBGS9n7Xn8zZUmF77OWXIsVak4JWlj0h0=


 
HCaWjr0gicqd84f8HOWxCgPg4UZpD4nhlv8FcDhocSfD589h+81aCSZXyGlM5PNOnEkLLef96ohD

nlzMAABeXz8r/IKq9PmlpXdJgj4NwjtWDHFTpO2N7gAcwDF/iVwA+Ol+gm7AbsXCr71YPa2nI07C

6SU7HW5MauT65urjW1qliWBZn08q0m6XHrpkwrMX8T2HV9SwHZzVJXEdb75TpaUOLiByD1jIFDOm

oQS6A+YkLXVyxn0tlofsB/OaE3QqvYb66ZpSKV/9Sfv4ZyLw1iDCCv2Cc48oy+d3mK00W/ga6LMI

tFyvvl4/GTdW6utY30mQr8RpZYguOcgWZf5MvsBiDoVm7E2C+cH4FcP/g2Y3rryBsOGSZeDR3n3U

ogU+BxqobS6dPSc0GwIoF9VWBORlhV0L/OBoHcZ/IYpLpNsvFldeqLX3cEPoDGi2XaziFjEXQ+fE

bjQPRgHao0rbTEtxelu/Ec2uO67FQD2S3lEBOY1XV0BpCShKcWac9rVo

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN
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Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1 Ddg/26.3
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-17T15:27:49.852+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Korrigeret årsrapport 2024-25 AB Humlegården.pdf
                     jdEARlHkxTe62RTQmuyfsbNGeQiMrtSxr+x4HTm+JIk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-17T15:28:49.525+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                     Jeg ønsker at underskrive
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                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 /RV8j/BAkVTYdpr2fgTFesCgNMRVON0JMYFOVLS3hZU=

 
 
 

 
 kpvOkx5cWHz/p1K8I6IL4BY1Twm0YKCOxyiWZr4ouuY=


 
CrwqWHF3ek4qCS77u+Z4+heTarUxciIZZ/TgbxEv12CwCFOz2Yozv/Z0D30OKHeu2qiqloudgdSI

c9DEQGBmGxliU4pQcx6g/lHD1uIKsR1+t4XF3yRkZlZmkustjwLlvssHbMGsLJyp7Klsm6RmdX2L

Mwp7abk7kP+rBm3MNd4sydY1eaTGX7Tsq7m7b6/XjJI6vE1k/7SodBRe6rfLi5ZXC5Cm+SJ+2jYk

jpv3S+RJ6sa8QTpHHJ5lqFK7/6EE8Q/fT94TNDMCU4uJCsvHxlInF6N6AOHWd0HTv1Be4lsmXnk6

px/aPidtghbx4htPsHZ6aC9x2qYHsr3Vf18FbH0A/UQd5yS8SbepuOhwID9D8QqWmsdUT9ksHEsQ

UoEBw3MIM27qJhd6/d+W2EErIAuaKtATrz+Lz6XPiMDnAGPhdGUQLJIcAFhMenjdIdMo+5uk/07j

09jbF/IURoEOkSvtrlFGEFVR2uodiVniDIrtpMK2lfGmIzyZTmYp+/x5

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
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                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
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                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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 U05ZyILsu9ujhX+oAkiDFxGh1H6dvjC0DAQZ9+ZXsOo=

 
 
 

 
 4ip0SR1+WirIM7PRKwyL5zDlAMi0lnfZ/7rkvO7o0pA=


 
Wn8ZOYa9xFsrsYjePX7NJYIG1skqOKi//qJFwnFN/9tvXvTL86FFH/Vun1gDSBB3WseoZFCjvk1u

gPCRHJJnJgQcurZQ2klB3Tyibt/OpfND6UMjoV0FkB3qL96W1//0BS2T2ryb3d4/3b2232sQewkM

tjUrpa5MZ21Mj/jnS39HhYXlwEkyv2sWLvFHcLSo/Q5Aegf4bqUKBbI8rzmPJWdOdADZzDg7CWOb

83/YzQumsFQ1SuPS9Gu/f40K7lWMG55zkWcCf9Ma4+4+Ni0Agpm7l9K6bfYy2ZOJW5uxfJQjpc3o

BY9iunYjq19G1Oi7dNikmmbUIUx+s5gTBXrVIEuGuCWRHmfSMcv5MSQ4xcnFHmcXd/qceWLKwKAA

Ozdo0t3qxFze+xpH0DK0sVP2wgWPHUywzyTrVc2yicTML60QXbgfiq4Pz2pIwuKWB5BBuGlcfyaR

5UbVgb1d61CYMmTlvGP+2aL/taW0YPodgQianYU3rDX1WjTgW0OJiqGQ

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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 Co/PMNkgNINNpSr1pZCFYg8LXXCuLtZZsV3UNiLVSHY=

 
 
 

 
 Dt28joTk7+VbiDI+5jYOklF76oyTqp1It9I8GU1MOK4=


 
AwbPY+t+bF7anzNf9x4gBK480c26+AqizPS7AM+YkJNCVQfCm+GpX35IQ+x8YhrXGdQXmnXMcHfW

80C6D9yQQZkh+WwqHhqm8j98Qyx9a1oXrnPGbY665RTP5BWJXnS+IOb4ZhAP4f/DEOVqQUQpzXWf

y/1yLxFI4JXafXFzEsIawRmIhnlNdHdrktqTD+djYAFSY+ig3D/gdDQmZYmBHyWL/vIQ3MWiVCGF

+2gDfILjXmlexzCwXblDh73UxkKUoCExZ9fi63TyQ9xUFc0xr4l3CJacSJH6/RStEFyGkj0Y8nra

/GcEFGAnSupqy4NyVqB5I/BU1UcEWRkQj1+wyCsnmL/ThIqIG0f37o8tCUw4NWxH8u0R7frsgdHP

RpfWDi0byz2L6W4lqGlvnUyCuZaRhSdEy7Pf2n7MrDM5kb3udBQju4e1HQzYitMHOGZvMr6NdloF

W6ti5jeRbJUXhNgbYJPTzCregs1AqFjhCMEqrSt4UK4dp7U11bLsSf/j

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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 91X2fvsv/9MUbLLh7rAJf1gcTIta3gtX2k2pQETR1B8=

 
 
 

 
 JVI8hdRPLPCAlYGUnqzqKxLGrdKFJFxJCYxDvA9dSGM=


 
B2s2AJ7iCSIehJX+hsqcwZHCIikr8WTDNvGcbyk5CQgfBOISOZ2KyL9+Y75gulEPzZ5gHzPSkkak

OsJTlQi0lAy0AYyPGoKEOtolYbn/Sn9Zn3mO9FHCcdi2FNF8lcBS2kvz5E9wLvY1woUOe0RzQ/sj

hbOAIoEKJARxzQepu8nYDYh202F+P4DkaIuyy5CrhAYB6uuqk+IJhlVxluX3AoltBozNr5Y/2bky

fb17pU4dUBHPiBp8G76w9MOuOWF/QYxMAxNuYsCrPOJQ+f0tAS0w1OXc/xeT3SboH0wAGcnsGx3g

WjMPhxl4ghAcVQJ/VXIoEJwzBuXsnboCDOwgmLmNvybf6I/z/WjiWOjQ3emYJcz9CKJhqkkHluYL

4g/SAcExDYh/M2uLd2rckgg7eVPo9wC+F3bK7pFZRV1tzgegm/wJ8ZkhwTKHyJQdFnVjTMyiNsO+

CKTFhfJab/Y/HK9QKvXpKLZ12BNLgO6mP7MrevaP35AuZoSytKgro7Tb

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA
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FORENINGSOPLYSNINGER


Foreningen A/B Humlegården
Knud Lavards Gade 3-9, Ingerslevsgade 144-148 og Sigerstedsgade 4-10
1729 København V


Ejendomme: Matr.nr. 1476 Udenbys Vester Kvarter, København


CVR-nr.: 20 34 45 98
Stiftet: 22. maj 1997
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. oktober 2024 - 30. september 2025


Bestyrelse Tanja Mathiassen, formand
Oskar Klæbel
Jonas Juul Lethenborg
Casper Hilliger
Niels Christian Grønlykke
Parthia Mazda Ghaziani


Administrator ØENS Ejendomsadministration A/S
Lergravsvej 59, st.
2300 København S


Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Havneholmen 29
1561 København V


Pengeinstitut Danske Bank
Lersø Parkallé 100
2100 København Ø
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LEDELSESPÅTEGNING


Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for A/B Humlegården.


Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtægter.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsår-
et 1. oktober 2024 - 30. september 2025.


Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.


Den supplerende beretning giver en retvisende redegørelse inden for rammerne af almindeligt
anerkendte retningslinjer for sådanne beretninger.


Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.


København, den 18. december 2025


Bestyrelse:


________________________ ________________________ ________________________
Tanja Mathiassen
Formand


Oskar Klæbel Jonas Juul Lethenborg


________________________ ________________________ ________________________
Casper Hilliger Niels Christian Grønlykke Parthia Mazda Ghaziani


ADMINISTRATORERKLÆRING


Som administrator i A/B Humlegården skal vi hermed erklære, at vi har forestået administrationen af
foreningen for regnskabsåret 1. oktober 2024 - 30. september 2025. Ud fra vores administration og
føring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025.


København, den 18. december 2025


Administrator:


________________________
ØENS Ejendomsadministration
A/S
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING


Til andelshaverne i A/B Humlegården


Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for A/B Humlegården for regnskabsåret 1. oktober 2024 - 30. september
2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtægter.


Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsbolig-
loven samt foreningens vedtægter.


Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er
uafhængige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.


Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om årsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgørelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning på sidste side i
regnskabet har, som det også fremgår af resultatopgørelsen, noter og den supplerende beretning, ikke
været underlagt revision.


Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtægter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregn-
skab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.


Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.


Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes.
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.


Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING


 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.


 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.


 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.


 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen
for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
foreningen ikke længere kan fortsætte driften.


 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.


Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.


Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.


Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.


I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.


Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.


Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.


København, den 18. december 2025


BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45 71 93 75


Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NØGLETAL


Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af
arealer. I A/B Humlegården anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de arealbaserede
nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udgør ifølge BBR-oplysninger følgende:


Ejendom Antal Areal m2


Andelsboliger......................................................................... 83 6.861
Boliglejemål.......................................................................... 7 496


90 7.357


Nøgletal Kr. pr. m²
andel


Kr. pr. m²
total


Offentlig ejendomsvurdering...................................................... 13.992 13.049
Indekseret offentlig ejendomsvurdering......................................... 17.084 15.932
Valuarvurdering...................................................................... 34.543 32.214
Anskaffelsessum (kostpris)......................................................... 2.874 2.680
Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver.............................. -626 -584
Foreslået andelsværdi.............................................................. 32.301 30.123
Reserver uden for andelsværdi.................................................... 2.790 2.602


Kr. pr. m²


Boligafgift i gennemsnit pr. m² andelsbolig..................................... 470
Boliglejeindtægt pr. m² udlejet bolig............................................ 812


Omkostninger mv. i %
Vedligeholdelsesomkostninger..................................................... 14 %
Øvrige omkostninger................................................................ 75 %
Finansielle poster, netto........................................................... 1 %
Afdrag................................................................................. 10 %


100 %


Boligafgift i % af samlede ejendomsindtægter.................................. 84 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS


Årsrapporten for A/B Humlegården for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtægter.


Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig.


Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, oplysning om andelenes værdi og oplysninger
om eventuel tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.


Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.


RESULTATOPGØRELSEN


Opstillingsform
Resultatopgørelsen er opstillet, så den bedst viser indtægter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår.


De i resultatopgørelsen anførte ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkrævede boligafgifter har
været tilstrækkelige til at dække omkostningerne i forbindelse med de gennemførte aktiviteter.


Indtægter
Der er i årsregnskabet medtaget den for perioden opkrævede boligafgift og leje.


Indtægter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtægtsføres løbende. Disse indtægter er således
ikke nødvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgørelsen.


Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger på foreningens
anlægsaktiver.


Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger.


Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.


Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrørende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.


Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beløb til fremtidig vedligeholdelse på
foreningens ejendom. Det fremgår også, hvis der i årets løb er anvendt og omkostningsført beløb, der i
tidligere år er reserveret til vedligeholdelse på foreningens ejendom.


Likviditetsresultat
Opgørelsen af likviditetsresultatet viser årets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslån, driftsførte kurstab eller amortisering af kurstab og
låneomkostninger og med fradrag af årets betalte prioritetsafdrag. Opgørelsen illustrerer, om den
opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS


BALANCEN


Materielle anlægsaktiver
Foreningens ejendom måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.


Ejendommen måles efterfølgende til dagsværdi svarende til ejendommens handelsværdi. Opskrivning
til dagsværdi føres direkte i foreningens egenkapital på en særskilt opskrivningshenlæggelse.
Dagsværdien er baseret på en ekstern vurdering af ejendommen.


Opskrivninger tilbageføres i det omfang, dagsværdien falder. I tilfælde, hvor dagsværdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere værdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlæggelsen, indregnes i resultatopgørelsen.


Der afskrives ikke på foreningens ejendom.


Andre materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.


Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.


Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.


Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdi:


Brugstid Restværdi


Andre anlæg, driftsmateriel og inventar......................................... 5 år 0 %


Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen.


Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.


Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.


Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres
som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.


Tilgodehavender
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imøde-
gåelse af tab.


Grundejernes Investeringsfond består af et bundet indestående på en særskilt konto hos Grundejernes
Investeringsfond. Tilgodehavendet modsvares af et tilsvarende bundet beløb under egenkapitalens
reserver, og virker derfor neutralt ved andelsværdiberegningen.


Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-
følgende regnskabsår.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS


Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.


Der føres en separat konto for opskrivningshenlæggelsen vedrørende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsværdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).


"Overført resultat" indeholder akkumuleret resultat fra tidligere år, samt den restandel af årets
resultat, der ikke er disponeret til andre formål (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillægsværdi ved nyudstedelse af andele samt kursregulering af prioritetsgæld. I posten fragår
beløb, der er overført til andre reserver, herunder reserverede beløb til imødegåelse af
værdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan også indeholde beløb, som er overført fra
andre reserver.


Andre reserver omfatter reserverede beløb til formål, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imødegåelse af
værdiforringelse mv.


Andre reserver (bunden) omfatter reserve for Grundejernes Investeringsfond, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.


Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af årets resultat. Andre større
reservationer overføres direkte fra egenkapitalposten "Overført resultat" og indgår således ikke i
resultatdisponeringen.


Hensatte forpligtelser
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 117. Hensættelsen øges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensættelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.


Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.


Den skat, der forfalder, når og hvis foreningens skattepligt ophører ved salg af det andelsbevis, der
vedrører den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i årsregnskabet. Skatten forventes ikke at blive
aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.


Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld indregnes ved lånoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Låneomkostninger ved lånoptagelsen indregnes i
resultatopgørelsen. I efterfølgende perioder måles prioritetsgælden til kursværdien, som er oplyst af
realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgældens kursværdi indregnes direkte på egenkapitalen
under posten "Overført resultat".


Gæld i øvrigt måles til nominel værdi.


ØVRIGE NOTER


Nøgleoplysninger
I henhold til bekendtgørelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifølge § 3 afgives en række nøgleoplysninger som note til andelsboligforeningens årsregnskab.


De lovkrævede oplysninger, anført i note 20, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgørelsen og har til formål at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens økonomiske situation samt sammenligne foreningens økonomiske situation med andre
foreningers økonomiske forhold. Nøgletallene i noten indgår som en del af "Nøgleoplysningsskema for
andelsboligforeningen", som skal udleveres til købere af en andel i foreningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS


Andelskroneopgørelse
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 21. Beregningen af andelskronens værdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtægter § 15.


Vedtægterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er
det den på generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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RESULTATOPGØRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER


Er ikke underlagt
revision


Regnskab Budget Regnskab
Note 2024/25 2024/25 2023/24


kr. kr. kr.


Boligafgift.............................................. 3.227.536 3.232.000 3.177.020
Lejeindtægter......................................... 1 405.891 382.000 412.545
Vaskeriindtægter..................................... 72.985 80.000 83.961
Øvrige indtægter..................................... 2 119.134 42.000 42.113


INDTÆGTER........................................... 3.825.546 3.736.000 3.715.639


Ejendomsskat og forsikringer....................... 3 -690.692 -680.000 -665.647
Forbrugsafgifter....................................... 4 -373.147 -430.000 -391.750
Renholdelse............................................ 5 -521.813 -543.000 -531.158
Vedligeholdelse, løbende............................ 6 -425.218 -550.000 -535.860
Administrationsomkostninger....................... 7 -506.060 -348.000 -349.936
Vaskeriomkostninger................................. 8 -54.231 -20.000 -25.679
Afskrivninger.......................................... -35.750 -36.000 -26.813


OMKOSTNINGER...................................... -2.606.911 -2.607.000 -2.526.843


RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER............ 1.218.635 1.129.000 1.188.796


Andre finansielle indtægter......................... 9 14.555 5.000 2.486
Andre finansielle omkostninger.................... 10 -57.901 -62.000 -65.767
Finansielle poster.................................... -43.346 -57.000 -63.281


RESULTAT FØR SKAT................................ 1.175.289 1.072.000 1.125.515


Skat af årets resultat................................. 11 -41.629 -35.000 -34.810


ÅRETS RESULTAT..................................... 1.133.660 1.037.000 1.090.705


FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING


Overført restandel af årets resultat............... 1.133.660 1.037.000 1.090.705


DISPONERET I ALT................................... 1.133.660 1.037.000 1.090.705


LIKVIDITETSRESULTAT


Årets resultat.......................................... 1.133.660 1.037.000 1.090.705
Afdrag på prioritetsgæld............................ -302.412 -302.000 -299.754


LIKVIDITETSRESULTAT.............................. 831.248 735.000 790.951
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BALANCE 30. SEPTEMBER


AKTIVER Note 2025 2024
kr. kr.


Grunde og bygninger.................................................... 236.883.813 224.848.063
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar............................. 116.187 151.937
Materielle anlægsaktiver.............................................. 12 237.000.000 225.000.000


ANLÆGSAKTIVER........................................................ 237.000.000 225.000.000


Grundejernes Investeringsfond (bunden indestående)............. 268.677 252.473
Andre tilgodehavender.................................................. 29.003 171.213
Periodeafgrænsningsposter............................................ 170.404 301.021
Varmeregnskab........................................................... 13 0 31.484
Vandregnskab............................................................ 14 727 0
Internetregnskab......................................................... 15 122.025 91.370
Tilgodehavender........................................................ 590.836 847.561


Likvide beholdninger .................................................. 16 8.210.058 11.470.831


OMSÆTNINGSAKTIVER................................................. 8.800.894 12.318.392


AKTIVER................................................................... 245.800.894 237.318.392
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BALANCE 30. SEPTEMBER


PASSIVER Note 2025 2024
kr. kr.


Andelsindskud............................................................ 1.373.200 1.361.000
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom................... 217.343.136 205.307.386
Overført resultat......................................................... 2.901.682 11.855.947


EGENKAPITAL FØR ANDRE RESERVER............................... 221.618.018 218.524.333


Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv........................................................ 10.558.988 3.645.686
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......................... 8.580.798 3.494.100
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning). 19.139.786 7.139.786


Reserve for Grundejernes Investeringsfond......................... 268.677 252.473
Andre reserver (bunden).............................................. 268.677 252.473


ANDRE RESERVER....................................................... 19.408.463 7.392.259


EGENKAPITAL............................................................ 241.026.481 225.916.592


Indvendig vedligeholdelse for lejere................................. 271.789 272.121


HENSATTE FORPLIGTELSER........................................... 271.789 272.121


Prioritetsgæld............................................................ 17 3.538.110 3.816.836
Deposita og forudbetalt leje........................................... 149.007 149.007
Langfristede gældsforpligtelser...................................... 3.687.117 3.965.843


Prioritetsgæld............................................................ 17 305.108 302.412
Mellemregning andelshavere ved salg................................ 3.880 6.610.213
Forudmodtaget boligafgift mv......................................... 0 39.314
Leverandører af varer og tjenesteydelser........................... 121.616 48.087
Selskabsskat.............................................................. 68.832 65.672
Anden gæld............................................................... 312.225 92.428
Varmeregnskab........................................................... 13 3.846 0
Vandregnskab............................................................ 14 0 5.710
Kortfristede gældsforpligtelser...................................... 815.507 7.163.836


GÆLDSFORPLIGTELSER................................................ 4.502.624 11.129.679


PASSIVER.................................................................. 245.800.894 237.318.392


Eventualposter mv. 18


Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 19


Nøgleoplysninger 20


Andelsværdiberegning 21
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EGENKAPITALOPGØRELSE 30. SEPTEMBER


EGENKAPITAL 2025 2024
kr. kr.


Andelsindskud
Primo...................................................................... 1.361.000 1.343.600
Tilgang nye andele...................................................... 12.200 17.400


1.373.200 1.361.000


Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Primo...................................................................... 205.307.386 212.459.323
Årets tilgang.............................................................. 12.035.750 0
Tilbageførsel af tidligere opskrivninger.............................. 0 -7.151.937


217.343.136 205.307.386


Overført resultat mv.
Primo...................................................................... 11.855.947 1.447.263
Tillægsværdi nye andele............................................... 1.938.457 2.791.306
Kursregulering prioritetsgæld......................................... -26.382 -471.564
Overførsel til/fra andre poster........................................ -12.000.000 6.998.237
Rest af årets resultat.................................................... 1.133.660 1.090.705


2.901.682 11.855.947


EGENKAPITAL FØR ANDRE RESERVER............................... 221.618.018 218.524.333


Reserveret til imødegåelse af værdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.
Primo...................................................................... 3.645.686 10.645.686
Overførsel til/fra andre poster........................................ 6.913.302 -7.000.000


10.558.988 3.645.686


Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Primo...................................................................... 3.494.100 3.494.100
Overførsel til/fra andre poster........................................ 5.086.698 0


8.580.798 3.494.100


Andre reserver (ikke bunden)........................................ 19.139.786 7.139.786


Reserve for Grundejernes Investeringsfond
Reserve primo............................................................ 252.473 237.658
Reserveret i året......................................................... 16.204 14.815


268.677 252.473


Andre reserver (bunden).............................................. 268.677 252.473


ANDRE RESERVER....................................................... 19.408.463 7.392.259


EGENKAPITAL............................................................ 241.026.481 225.916.592
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NOTER


Er ikke underlagt
revision


Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24 Note


kr. kr. kr.


Lejeindtægter 1
Lejeindtægt, udlejede lejligheder................. 402.570 381.100 447.504
Lejeindtægt, Voi...................................... 3.321 900 701
Lejetab, tomgangsleje mv.......................... 0 0 -35.660


405.891 382.000 412.545


Øvrige indtægter 2
Ventelistegebyrer..................................... 55.951 42.000 41.700
Andre indtægter...................................... 63.183 0 413


119.134 42.000 42.113


Ejendomsskat og forsikringer 3
Ejendomsskat.......................................... 533.813 500.000 493.476
Bygningsforsikring.................................... 154.692 176.000 170.072
Erhvervsansvarsforsikring............................ 0 1.500 1.383
Andre forsikringer.................................... 2.187 2.500 716


690.692 680.000 665.647


Forbrugsafgifter 4
Elforbrug, fællesarealer............................. 42.915 80.000 52.502
Vand- og varmeforbrug, fællesarealer............ 0 0 16.206
Renovation............................................. 302.159 320.000 296.990
Forbrugsafgifter, ledige lejemål................... 708 0 939
Renhold af fortov..................................... 27.365 30.000 25.113


373.147 430.000 391.750


Renholdelse 5
Ejendomsservice...................................... 399.958 410.000 402.159
Vinduespolering....................................... 7.081 15.000 13.956
Gårdlaug............................................... 92.631 90.000 90.815
Fjernelse af graffiti.................................. 22.143 25.000 21.440
Rengøringsartikler.................................... 0 3.000 2.788


521.813 543.000 531.158
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NOTER


Er ikke underlagt
revision


Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24 Note


kr. kr. kr.


Vedligeholdelse, løbende 6
Blikkenslager.......................................... 65.447 0 104.534
Murer................................................... 0 0 112.069
Tagarbejde og tagrender............................ 7.250 0 7.250
Tømrer og snedker................................... 86.463 0 16.153
Elektriker.............................................. 1.683 0 9.679
Maler.................................................... 26.936 0 49.824
Vand og varmeanlæg................................. 156.938 0 16.104
Låseservice............................................ 8.377 0 22.343
Udvendig vedligeholdelse........................... 14.441 0 13.051
Indvendig vedligeholdelse........................... 26.560 25.800 67.000
Glarmester............................................. 3.930 0 6.413
Småanskaffelser....................................... 25.300 0 28.575
Arkitekt og rådgivende ingeniør.................... 0 50.000 35.797
Gartner................................................. 0 0 41.438
Udskiftning af forbrugsmålere...................... 1.893 0 5.630
Diverse vedligeholdelse.............................. 0 474.200 0


425.218 550.000 535.860


Administrationsomkostninger 7
Administration........................................ 137.869 137.000 134.842
Anden administration................................ 41.526 20.000 18.593
Revision................................................ 29.955 30.000 28.500
Advokat................................................. 40.117 0 12.210
Kontingenter/abonnementer....................... 15.682 12.000 11.443
Porto/gebyrer/stempel.............................. 14.985 15.000 14.083
Tab på tilgodehavender............................. 71.603 0 27.872
Valuarvurdering....................................... 25.000 30.000 25.000
Bestyrelsesgodtgørelse............................... 34.100 32.000 35.900
Målerpasning og varmeregnskab.................... 12.010 12.000 11.514
Generalforsamling.................................... 7.775 5.000 4.649
Møder................................................... 73.539 55.000 23.846
Fællesarbejder........................................ 1.049 0 0
Repræsentation....................................... 850 0 1.484


506.060 348.000 349.936


Vaskeriomkostninger 8
Forbrugsmaterialer................................... 22.278 20.000 13.990
Vandforbrug........................................... 12.075 0 3.801
Varmeforbrug.......................................... 12.805 0 1.144
Gasforbrug............................................. 7.073 0 6.744


54.231 20.000 25.679
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Er ikke underlagt
revision


Regnskab Budget Regnskab
2024/25 2024/25 2023/24 Note


kr. kr. kr.


Andre finansielle indtægter 9
Renteindtægter bank................................ 14.109 5.000 723
Renteindtægter GI.................................... 446 0 1.763


14.555 5.000 2.486


Andre finansielle omkostninger 10
Prioritetsrenter....................................... 57.057 57.000 60.998
Diverse renteomkostninger.......................... 844 5.000 4.769


57.901 62.000 65.767


Skat af årets resultat 11
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst.. 39.094 35.000 34.738
Regulering skat vedrørende tidligere år.......... 2.535 0 72


41.629 35.000 34.810


Materielle anlægsaktiver 12


Grunde og
bygninger


Andre anlæg,
driftsmateriel og


inventar


Kostpris 1. oktober 2024................................................ 19.540.677 178.750
Kostpris 30. september 2025........................................ 19.540.677 178.750


Opskrivninger 1. oktober 2024......................................... 205.307.386 0
Årets opskrivninger ..................................................... 12.035.750 0
Opskrivninger 30. september 2025................................. 217.343.136 0


Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024............................... 0 26.813
Årets afskrivninger ...................................................... 0 35.750
Af- og nedskrivninger 30. september 2025....................... 0 62.563


Regnskabsmæssig værdi 30. september 2025.................... 236.883.813 116.187


Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsværdi, ville den regnskabsmæssige værdi i
balancen have udgjort 19.540.677 kr.


Ejendommen er værdiansat til dagsværdi pr. 30. september 2025 til kr. 237.000.000 i henhold
til vurdering af 30. september 2025 foretaget af Colliers v/Peter Winther. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udgør kr. 96.000.000.


Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret på en 12-årig DCF-
beregning med et afkast på 3,63 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, som en
køber ville stille til ejendommens afkast. 
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NOTER


2025 2024 Note
kr. kr.


Varmeregnskab 13
Indbetalt a conto varme................................................ 548.915 511.481
Afholdte varmeudgifter................................................. -508.500 -510.510
EMO - Energimærkning.................................................. -36.569 -32.455


3.846 -31.484


Vandregnskab 14
Indbetalt a conto vand.................................................. -223.076 -221.005
Afholdte vandudgifter................................................... 223.803 215.295


727 -5.710


Internetregnskab 15
Indbetalt serviceydelser internet..................................... -131.500 -129.875
Afholdte serviceydelser internet...................................... 162.155 161.655
Afregning serviceydelser internet..................................... 91.370 59.590


122.025 91.370


Likvide beholdninger 16
Indestående i pengeinstitutter........................................ 8.210.058 4.860.831
Salg af andel.............................................................. 0 6.610.000


8.210.058 11.470.831


Salg af andel indgår som en del af det samlede indestående i pengeinstitutter sidste år.







20


NOTER


Note


Prioritetsgæld 17


Restgæld Afdrag Renter Restgæld Kursværdi


primo i året og bidrag ultimo ultimo


Realkredit Danmark 0,5 %....... 4.453.308 257.474 48.152 4.195.834 3.515.202
GI 2,5 %............................. 176.143 22.052 4.202 154.516 154.516
GI 2,5 %............................. 196.811 22.886 4.703 173.500 173.500
Kursregulering..................... -707.014 0 0 -680.632 0


4.119.248 302.412 57.057 3.843.218 3.843.218


2025 2024
kr. kr.


Specifikation af prioritetsgæld i balancen:
Kort del af gæld (under 1 år).......................................... 305.108 302.412
Lang del af gæld (mere end 1 år)..................................... 3.538.110 3.816.836


3.843.218 4.119.248


Informationer om indregnede lån
Realkredit Danmark opr. kr. 5.343.000, er et fastforrentet kontantlån med afdrag, en rente
på 0,6052% og med en restløbetid på 15 år og 6 måneder.


Grundejernes Investeringsfond opr. kr. 544.000 er et fastforrentet annuitetslån med afdrag,
en rente på 2,5% og med en restløbetid på 6 år og 6 måneder. 


Grundejernes Investeringsfond opr. kr. 590.000 er et fastforrentet annuitetslån med afdrag,
en rente på 2,5% og med en restløbetid på 6 år og 9 måneder. 


Eventualposter mv. 18


Eventualforpligtelser
Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, når der sker
overgang af foreningens sidste lejemål fra erhvervsmæssig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmæssigt kan henføres til de udlejede lejligheder, der er overgået i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstår, hvori det sidste lejemål skifter status.
Dette kan således udgøre et væsentligt skattetilsvar, som ikke fremgår af årsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes værdi, idet foreningen som
følge af en vedtægtsbestemmelse ikke kan afhænde den sidste ledige lejelejlighed.


Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 19
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.843 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2025 udgør 237.000 tkr.
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Nøgleoplysninger 20


1. GRUNDLÆGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN


30-09-2025 30-9-2024 30-9-2023
Antal BBR Areal m2 BBR Areal m2 BBR Areal m2


B1 Andelsboliger 83 6.861 6.800 6.713
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemål 7 496 557 644
B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0
B5 Øvrige lejemål, kældre, garager mv. 0 0 0 0
B6 I alt 90 7.357 7.357 7.357


Sæt kryds Boligernes
areal (BBR)


Boligernes areal
(anden kilde)


Det oprindelige
indskud


Andet


C1 Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgørelsen af
andelsværdien?


C2 Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgørelsen af
boligafgiften?


C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnøglen her: 


D1 Foreningens stiftelsesår 1997
D2 Ejendommens opførelsesår 1918


Ja Nej
E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hæftelse der er i foreningen: 


Sæt kryds Anskaffel-
sesprisen


Valuar-
vurdering


Offentlig
vurdering


Indeksere
t offentlig
vurdering


F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning
af andelsværdien


F1b Tidspunkt for værdiansættelse 30. september 2025
Sæt kryds Ja Nej


F1a Er vurderingen fastholdt fra før 1. juli
2020?


kr. Gns. kr. pr. m2


F2
Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderingsprincip


237.000.000 32.214


F2b
- Heraf fobedringer, jf. andelsboliglovens
§ 5, stk. 4


0 0


F2c
Hvis det ikke er muligt at oplyse værdien af eventuelle forbedringer, anføres årsagen
her: 


F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 19.139.786 2.602
%


F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 8
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Nøgleoplysninger (fortsat) 20


Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales


ved foreningens opløsning?
G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om


frigørelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgørelse nr.
978 af 19. oktober 2009)?


G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på foreningens
ejendom?


2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED


Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.


år
H1 Boligafgift 471
H2 Erhvervslejeindtægter 0
H3 Boliglejeindtægter 56


2023
kr. pr. m2


2024
kr. pr. m2


2025
kr. pr. m2


J Årets resultat pr. andels-m² (sidste 3 år) 160 160 165


Gns. kr. pr.
andels-m2


K1 Andelsværdi 32.301
K2 Gæld - omsætningsaktiver -626
K3 Teknisk andelsværdi 31.675


3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE


2023
kr. pr. m2


2024
kr. pr. m2


2025
kr. pr. m2


M1 Vedligeholdelse, løbende 72 73 58
M2 Vedligeholdelse, genopretning og


renovering
0 0 0


M3 Vedligeholdelse i alt 72 73 58


4. FINANSIELLE FORHOLD


2023
kr. pr. m2


2024
kr. pr. m2


2025
kr. pr. m2


R Årets afdrag pr. andels-m² (sidste 3 år) 44 44 44
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Andelsværdiberegning 21
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue før andre
reserver på grundlag af de bogførte værdier udgør kr. 221.618.018.


For at konstatere den samlede "handelsværdi" for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af følgende værdier:


1. Anskaffelsesprisen (jf. note 12).......................................................      19.719.427
2. Handelsværdi som udlejningsejendom...............................................      237.000.000
3. Offentlig ejendomsvurdering..........................................................      96.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.............................................      117.213.849


Ejendommen blev den 30. september 2025 vurderet af ejendomsmægler og valuarfirmaet
Colliers v/Peter Winther til en kontant handelspris på kr. 237.000.000 pr. 30. september
2025.


I den udstrækning markedsrenter ændrer sig, eller ejendommens forhold i øvrigt ændres, kan
ejendommens værdi tilsvarende ændre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering føre til en anden
beregning af andelskronen.


Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsværdi som udlejningsejen-
dom kan opgøres således:


Bogført egenkapital før andre reserver 30. september 2025........................      221.618.018


Handelsværdi som udlejningsejendom............ 237.000.000
- Bogført værdi af ejendom......................... 237.000.000 0


Bogført værdi prioritetsgæld....................... 3.843.218
- Kursværdi prioritetsgæld.......................... 3.843.218 0


Foreningens formue pr. 30. september 2025........................................... 221.618.018


Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtægterne opgøre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsætte det oprindelige indskud ifølge andelsbeviset i
følgende brøk:


221.618.018 x andelsindskud
1.373.200


Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgøres ved at gange indskuddet ifølge
andelsbeviset med 161,3880 (senest vedtagne andelsværdi til sammenligning er 160,5616).
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Andelsværdiberegning (fortsat) 21
Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:


Indskud (kr.)
Andelsværdi inkl.


indskud (kr.)


Knud Lavards Gade 3, st. th........................................... 12.000 1.936.656
Knud Lavards Gade 3. 1. th............................................ 12.000 1.936.656
Knud Lavards Gade 3, 1. tv............................................ 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 3, 2. th............................................ 12.000 1.936.656
Knud Lavards Gade 3, 2. tv............................................ 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 3, 3. th............................................ 12.200 1.968.934
Knud Lavards Gade 3, 3. tv............................................ 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 3, 4. ............................................... 23.800 3.841.035
Knud Lavards Gade 5, st. th........................................... 22.200 3.582.814
Knud Lavards Gade 5, 1................................................. 22.200 3.582.814
Knud Lavards Gade 5, 2. th............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 5, 2. tv. ........................................... 11.200 1.807.546
Knud Lavards Gade 5, 3. th............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 5, 3. tv. ........................................... 11.200 1.807.546
Knud Lavards Gade 5, 4. th............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 5, 4. tv. ........................................... 11.200 1.807.546
Knud Lavards Gade 7, st. th........................................... 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7, st. tv............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7, 1. tv............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7. 2. th............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7, 2. tv............................................ 11.000 1.775.268
Knud Lavards Gade 7, 4................................................. 22.000 3.550.536
Knud Lavards Gade 9, st................................................ 23.800 3.841.035
Knud Lavards Gade 9, 1................................................. 34.800 5.616.303
Knud Lavards Gade 9, 2. th............................................ 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 9, 2. tv............................................ 12.000 1.936.656
Knud Lavards Gade 9, 3. th. .......................................... 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 9, 3. tv............................................ 23.000 3.711.924
Knud Lavards Gade 9, 4. th. .......................................... 11.800 1.904.379
Knud Lavards Gade 9, 4. tv............................................ 12.000 1.936.656
Ingerslevsgade 144, st. th.............................................. 30.800 4.970.751
Ingerslevsgade 144, st. tv.............................................. 31.600 5.099.861
Ingerslevsgade 144, 1. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 144, 2. th............................................... 19.400 3.130.927
Ingerslevsgade 144, 2. tv............................................... 10.000 1.613.880
Ingerslevsgade 144, 3. th............................................... 19.400 3.130.927
Ingerslevsgade 144, 3. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 144, 4. th............................................... 19.400 3.130.927
Ingerslevsgade 144, 4. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 146, st. tv.............................................. 12.200 1.968.934
Ingerslevsgade 146, 1. th............................................... 14.200 2.291.710
Ingerslevsgade 146, 1. tv............................................... 18.200 2.937.262
Ingerslevsgade 146, 2. th............................................... 21.600 3.485.981
Ingerslevsgade 146, 2. tv............................................... 14.200 2.291.710
Ingerslevsgade 146, 3. th............................................... 14.200 2.291.710
Ingerslevsgade 146, 4. th............................................... 14.200 2.291.710
Ingerslevsgade 148, st. th.............................................. 19.000 3.066.372
Ingerslevsgade 148, st. tv.............................................. 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 148, 1. th............................................... 13.000 2.098.044
Ingerslevsgade 148, 1. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 148, 2. th............................................... 17.000 2.743.596







25


NOTER


Note


Andelsværdiberegning (fortsat) 21
Fordeling af andelsværdien på typer af andele (fortsat):


Indskud (kr.)
Andelsværdi inkl.


indskud (kr.)
Ingerslevsgade 148, 2. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 148, 3. th............................................... 17.000 2.743.596
Ingerslevsgade 148, 3. tv............................................... 17.400 2.808.151
Ingerslevsgade 148, 4. th............................................... 17.000 2.743.596
Ingerslevsgade 148, 4. tv............................................... 17.400 2.808.151
Sigerstedgade 4, st. th.................................................. 14.400 2.323.987
Sigerstedgade 4, st. tv.................................................. 25.600 4.131.533
Sigerstedgade 4, 1....................................................... 25.800 4.163.811
Sigerstedgade 4, 2....................................................... 25.800 4.163.811
Sigerstedgade 4, 3. th.................................................. 25.800 4.163.811
Sigerstedgade 4, 4. th.................................................. 14.400 2.323.987
Sigerstedgade 4, 4. tv................................................... 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 6, 1. th.................................................. 22.000 3.550.536
Sigerstedgade 6, 2. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 6, 2. tv................................................... 11.000 1.775.268
Sigerstedgade 6, 3. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 6, 4. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 6, 4. tv................................................... 25.200 4.066.978
Sigerstedgade 8, st...................................................... 25.200 4.066.978
Sigerstedgade 8, 1. tv................................................... 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 8, 2. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 8, 2. tv................................................... 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 8, 3. th.................................................. 14.200 2.291.710
Sigerstedgade 8, 4. tv................................................... 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 10, st..................................................... 26.400 4.260.644
Sigerstedgade 10, 1..................................................... 26.400 4.260.644
Sigerstedgade 10, 2. th................................................. 15.000 2.420.820
Sigerstedgade 10, 2. tv................................................. 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 10, 3. th................................................. 26.400 4.260.644
Sigerstedgade 10, 3. tv................................................. 11.400 1.839.823
Sigerstedgade 10, 4. th................................................. 15.000 2.420.820
Sigerstedgade 10, 4. tv................................................. 11.400 1.839.823


1.373.200 221.618.018







26


BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER


Er ikke underlagt
revision


Budget Regnskab
2025/26 2024/25


kr. kr.


Boligafgift............................................................................. 3.233.100 3.227.536
Stigning i boligafgift 1,5 % pr. 01.03.2026....................................... 28.300 0
Lejeindtægter........................................................................ 413.500 405.891
Vaskeriindtægter.................................................................... 70.000 72.985
Øvrige indtægter.................................................................... 40.000 119.134
Indtægter............................................................................. 3.784.900 3.825.546


Ejendomsskat......................................................................... -550.000 -533.813
Bygningsforsikring................................................................... -160.000 -154.692
Forsikringer........................................................................... -2.500 -2.187
Elforbrug, vand- og varmeforbrug, fællesarealer.............................. -50.000 -42.915
Renovation............................................................................ -305.700 -302.159
Forbrugsafgifter, ledige lejemål.................................................. 0 -708
Renhold af fortov.................................................................... -30.000 -27.365
Renholdelse........................................................................... -588.000 -521.813
Vedligeholdelse, løbende........................................................... -550.000 -425.218
Administration....................................................................... -141.700 -137.869
Anden administration............................................................... -20.000 -41.526
Revision............................................................................... -30.000 -29.955
Advokat................................................................................ -25.000 -40.117
Valuarvurdering...................................................................... -25.000 -25.000
Kontingenter/abonnementer...................................................... -16.000 -15.682
Porto, gebyrer, stempel og kontorartikler....................................... -20.000 -14.985
Tab på tilgodehavender............................................................ 0 -71.603
Bestyrelsesgodtgørelse.............................................................. -35.000 -34.100
Målerpasning og varmeregnskab................................................... -15.000 -12.010
Generalforsamling................................................................... -10.000 -7.775
Møder.................................................................................. -55.000 -73.539
Fællesarbejder....................................................................... -2.000 -1.049
Repræsentation...................................................................... -2.000 -850
Vaskeriomkostninger................................................................ -57.400 -54.231
Afskrivninger......................................................................... -35.800 -35.750
Andre finansielle indtægter........................................................ 0 14.555
Andre finansielle omkostninger................................................... -53.100 -57.901
Skat af årets resultat................................................................ -30.000 -41.629
Omkostninger........................................................................ -2.809.200 -2.691.886


ÅRETS RESULTAT.................................................................... 975.700 1.133.660


Afdrag på prioritetsgæld........................................................... -305.100 -302.412
Nettoresultat........................................................................ 670.600 831.248


Andre likviditetspåvirkninger
Tilbageførte afskrivninger.......................................................... 35.800
Likviditetsforskydning............................................................... 706.400


Disponibel beholdning, primo.................................................... 8.290.495


Disponibel beholdning, ultimo................................................... 8.996.895
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