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Beslutningsreferat fra ordinær generalforsamling i 

A/B Humlegården 

Andelsboligforeningen A/B Humlegården afholdt ordinær generalforsamling mandag d. 26. januar 2026 kl. 
19.00 i forsamlingshuset, Onkel Dannys Plads 5 1711 København V. 
 
 
Generalforsamlingen havde følgende dagsorden: 

1. Valg af dirigent og referent. 
2. Bestyrelsens beretning.  
3. Forelæggelse af årsrapport for 2024/25 med revisors påtegning,  

samt værdiansættelse af andelskronen. 
4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til godkendelse. 

5.  Behandling af indkomne forslag fra bestyrelsen. 

6. Behandling af indkomne forslag fra andelshavere. 
7. Valg til bestyrelse og suppleanter. 
8.  Valg af administrator. 
9. Valg af revisor. 

10. Eventuelt.  

 
Bestyrelsesmedlem Jonas Juul Lethenborg bød på vegne af bestyrelsen de fremmødte velkommen. Ud over 
bestyrelsen deltog Nedim Husic og Anne Christine Leth fra ØENS Ejendomsadministration A/S. 

 
Ad. 1 Valg af dirigent og referent. 

Bestyrelsen foreslog Nedim Husic (NH) som dirigent og Anne Christine Leth som referent, hvilket blev en-
stemmigt vedtaget.  

NH konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i overensstemmelse med foreningens 
vedtægter. Det konstateredes, at der var 45 andelshavere repræsenteret, hvoraf 9 var repræsenteret ved 
fuldmagt, ud af samlet 84 andelshavere.  
 
Forsamlingen var dermed beslutningsdygtigt i samtlige af dagsordenens punkter undtagen forslaget om ved-
tægtsændring. 
 
Ad. 2 Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for seneste forløbne år. 

Jonas Juul Lethenborg aflagde bestyrelsens beretning, som også var udsendt sammen med indkaldelsen.  

Der var mulighed for at stille spørgsmål, som blev behørigt besvaret. 

Herefter konstaterede dirigenten at beretningen blev taget til efterretning. 
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Ad. 3 Forelæggelse af årsrapport for 2024/25 med påtegning samt værdiansættelse af andelskronen. 

NH gennemgik årsrapporten 2024-25 og kom ind på enkelte poster.  
 
Regnskabet udviser et overskud på kr. 1.133.660. Der var brugt en del færre udgifter til renholdelse og ved-
ligeholdelse end budgetteret. Foreningen havde et likvidt overskud, efter afdrag af gæld med kr. 302.412, på 
samlet kr. 831.248. 
 
Foreningens valuarvurdering af ejendommen var steget i forhold til sidste år. Ny vurdering samlet kr. 
237.000.000. Foreningen havde derudover en likvid bankbeholdning på kr. 8.210.058 pr. 30.09.2025.  
 
Af gæld havde foreningen diverse GI-lån med fast rente, men den primære gæld var et fastforrentet 0,5% 
realkreditlån med en restgæld på kr. 3.843.218 pr. 30.09.2025. 
 
En andelshaver spurgte om foreningens reserve/ buffer fortsat var på 10%. Bestyrelsen forklarede, at reserven 
nu er mindre end de 10% foreningen historisk har haft, da reserven/bufferen, er brugt til formålet i forbindelse 
med fald i sidste års valuarvurdering. 
 
Der blev drøftet reserver og andelskrone. Der var en længere debat om bestyrelsens begrundelse for stør-
relsen på reserverne og andelskronen, herunder om ikke man hurtigere kunne genopbygge 10% reserven 
ved at reservere al formuetilvækst.  
 
Bestyrelsen havde lagt vægt på at gøre det på samme måde, som man faktuelt havde gjort det historisk, ved 
at lægge den fulde stigning i valuarvurderingen i reserverne og alene lade overskud, afdrag og kursregulering 
tilfalde andelskronen. 
 
Ligeledes blev der drøftet, om den kommende boligafgiftsstigning eventuelt blev mindre vedrørende bygge-
sagen grundet salg af lejeboliger til andele. 
 
Derudover var det lidt forskellige spørgsmål til årsrapporten, som blev behørigt besvaret. 
 
Bestyrelsen indstillede til en næsten uændret andelskrone på 161,3880 (sidste år 160,5616). 
 
Regnskabet og andelskronen blev enstemmigt godkendt med applaus. 
 
 
Ad. 4 Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til godkendelse. 

NH gennemgik budgettet for 2025-26.  
 
Budgettet tager udgangspunkt i at boligafgiften stiger med 1,5 % pr. 1. marts 2026. Der budgetteres med kr. 
550.000 til løbende vedligehold.  
 
Der var en kort redegørelse om stigning af ejendomsværdier fra vurderingsstyrelsen, og hvilken effekt dette 
kunne få for ejendomsskatterne, herunder at der med al sandsynlighed vil ske en efteropkrævning af grund-
skyld når der var kommet en endelig vurdering. 
 
Der blev spurgt ind til bidrag til gårdlaug på ca. 100.000,00, som var lagt under posten renholdelse. 
 
Årets resultat forventes at være et overskud på kr. 975.700 som skal dække afdrag til gæld med kr. 305.100 
i perioden. Samlet set likviditetsmæssigt overskud med kr. 706.400. 



Document ID: 566cfc6e-3c58-4b24-a590-5e990a791e07

Side 3 af 7 

 
Der blev stillet spørgsmål til mødeudgifter kr. 73.500,00, bestyrelsen forklarede at disse var til 2 bestyrelses-
arrangementer og lidt aftensmad til bestyrelsesmøderne, men også til afholdelse af generalforsamlinger med 
både lokaleleje samt snacks og drikkevarer. Flere andelshavere udtrykte taknemmelighed for bestyrelsens 
store arbejde og anerkendte at det var på sin plads med bestyrelsesarrangementer og bespisning på besty-
relsesmøderne. 
 
Efter enkelte bemærkninger blev budgettet enstemmigt godkendt med applaus. 
 
 
Ad. 5 Behandling af indkomne forslag fra bestyrelsen. 

Der var ikke indkommet forslag fra bestyrelsen. 
 
 
Ad. 6 Behandling af indkomne forslag fra andelshaverne. 

 
Forslag 1: Forslag om vedtægtsændring fremleje. 
 
Julie motiverede forslaget om fremleje, da hun i forbindelse med at skulle flytte i tjenestebolig ønskede at 
søge dispensation til at fremleje yderligere 2 år end det er var givet mulighed for i vedtægten. 
 
Ændringen havde til formål at gøre det muligt for andelshavere at ansøge bestyrelsen om forlængelse 
af fremleje ud over de nuværende maksimale 2 år i særlige situationer. Med særlige situationer menes, 
når fraflytning sker midlertidigt som følge af eksempelvis arbejdsrelateret længerevarende forflyt-
telse, udstationering eksempelvis ved internationale operationer eller nødhjælpsarbejde. Det kunne 
også være ved udsendelse som embedsmand, ved længerevarende sygdoms- eller pasningsbehov eller 
ved tilflytning til embeds- eller tjenestebolig grundet erhverv. Forlængelse kan kun ske efter indsendt 
ansøgning og bestyrelsens godkendelse. 
 
Der var en længere debat omkring forslaget, og det blev oplyst, at selvom det blev vedtaget, var det ikke 
givet at dispensationen gives, da det var op til bestyrelsen at vurderer, om der var grundlag for en forlæn-
gelse. 
 
NH oplyste, at når bestyrelsen godkender et fremlejeforhold så er det alene for at bedømme om andelshaver 
overholder vedtægtens bestemmelse for tilladelse af fremleje. Andelshaver (udlejer) vil til hver tid være an-
svarlig overfor sin lejer og at lejekontrakten er udarbejdet på korrekt vis. Derfor anbefales det også, at be-
styrelsen ikke involverer sig i vurderingen af hverken lejeniveau eller særbestemmelser i lejekontrakten mel-
lem udlejer og lejer, for ikke at blive til part i eventuelle tvister som ikke vedkommer Andelsboligforeningen. 
Såfremt andelshaver gør sig skyld i at eventuel lejekontrakt ikke er korrekt udfyldt og der opstår en tvist 
mellem andelshaver som udlejer og dennes lejer, vil foreningen ikke risikere at overtage forpligtelser overfor 
lejeren eller at denne pludselig kan bebo andelsboligen som lejer overfor Andelsboligforeningen.  
 
Flere andelshavere mente at der var for meget elastik i forslaget, og som allerede syntes at det var rigeligt 
med mulighed for at leje ud i 2 år. Derudover drøftede man hvad en legitim grund til yderligere fremleje 
skulle være. 
 
Det blev oplyst, at det skulle være under samme forudsætning som en lejer kan efter lejeloven. 
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Efter den længere debat gik forslagsstiller med til, at man i forslaget indføjede, at der kunne gives en dispen-
sationsperiode på yderligere 2 år, men med et dispensationsloft på de 2 år samt at dispensation skulle vur-
deres under samme forudsætning som tilladelse af fremleje kan ske efter lejeloven. 
 
Der blev spurgt til, om man kunne stille et nyt forslag på en ny generalforsamling i fremtiden såfremt dette 
blev vedtaget og ikke fungerede. NH oplyste, at man kan altid stille forslag og ændre vedtægten, men at de 
nye regler ikke vil indtræde for eventuelle igangværende dispensationer men alene fremtidige.  
 
Dirigenten satte forslaget til afstemning med nedenstående ordlyd: 
 
Forslag til vedtægtsændring af § 12, stk. 3 og stk. 4 i foreningens vedtægter 

Fremleje mv. 

§12 

Når andelshaveren har beboet sin lejlighed i minimum 1 år, kan andelshaveren fremleje eller udlåne sin 

lejlighed med bestyrelsens skriftlige tilladelse. 

stk. 2. 

Andelslejligheden kan fremlejes i op til 1 år uden særlig grund. 

stk. 3. 

Fremleje i mere end 1 år og højst for 2 år kan kun tillades, når andelshaveren af særlige grunde midler-

tidigt må fraflytte sin lejlighed i samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven. I særlige tilfælde hvor 

andelshaveren fortsat er nødsaget til fortsat midlertidig fraflytning, som følge af eksempelvis arbejds-

relateret forflyttelse, udstationering, sygdom eller ophold i embedsbolig eller tjenestebolig, kan andels-

haver søge bestyrelsen om ny dispensation i en ny 2-årig periode. Bestyrelsen kan efter ansøgning 

meddele dispensation til forlængelse af fremlejeperioden. Dispensationen meddeles for en nærmere 

fastsat, tidsbegrænset periode og betinges af, at forudsætningerne fortsat er opfyldt. Dog med et 

dispensationsloft på yderligere 2 års fremleje. 

stk. 4. 

Bestyrelsen skal godkende lejeren. Lejekontrakten skal udformes på en af boligministeriet godkendt stan-

dardkontrakt. Bestyrelsen kan fastsætte retningslinjer for og på hvilke vilkår en andelslejlighed kan fremle-

jes dog alene under samme forudsætning som lejer kan efter lejeloven. I tilfælde af dispensation om for-

længelse af fremleje ud over de 2 år og på maksimalt yderligere 2 år, indsendes ny lejekontrakt, og pågæl-

dende lejer skal godkendes efter ovenstående procedure. 
 
 
For stemte: 34 
Blank stemte: 2 
Imod stemte:  9 
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Forslaget blev derfor foreløbigt vedtaget, men da der ikke var nok fremmødte skal det endeligt vedtages på 
en ny generalforsamling. 
 

---ooo0ooo--- 
 
Forslag 2: Forslag om hundehold. 
 
Dirigenten gennemgik kort forslaget og gav herefter ordet til forslagsstillerne, som fik lov at motivere forsla-

get.  

 

Forslagsstiller Helle præsenterede og motiverede forslaget. 
 
Spørgsmål blev efterfølgende behørigt besvaret af forslagsstillerne. 
 
Og der var en længere debat om forslaget. 
 
Det var en lydt ejendom, og der var mange andre lyde som ikke var genererende. Der blev talt med allergier, 
respekt for hinanden, at hundelufterne fungerede som et ekstra vagtværn og forslagsstiller påpegede at der 
blev lavet en hundekontrakt, som man havde styr på hvilke hunde og hvem der havde hunde i ejendommen. 
 
Der var en henvisning til hundeloven, så man ikke skulle drøfte størrelse eller race, men fulgte de godkendte 
hunderacer i hundeloven. 
 
En andelshaver læste et længere skriv op om det at have hundeallergi. Der blev nævnt at katte var stemt 
igennem trods flere med allergi overfor katte. Nogen spurgte til muligheden for at hver opgang skulle give 
lov hvis en andelshaver i den pågældende opgang søgte tilladelse og om man kunne stille krav om hunde-
træning, dette var dog ikke en mulighed. 
 
Der blev nævnt opsætning af hegn mod hundelorte for ikke at ødelægge de nyligt plantede planter. Og der 
blev fra bestyrelsens side spurgt ind til om der ville komme yderligere bestyrelsesarbejde i forbindelse med 
dyreholdsansøgningerne, hvilket der ville i en mindre grad. 
 
En ønskede en tilføjelse til forslaget – man opfordrer til hunden passer til det at bo i etageejendom og at den 
passer til andelshaverens naboer. Andelshaver er forpligtet til at minimerer gener så meget som muligt. 
 
Dirigenten stoppede her debatten, da debatten har været vendt på generalforsamlingen de seneste 10 år, 
og da alle nu havde haft mulighed for at kommenterer satte han forslaget til afstemning. 
 
Afstemning: 
For: 14 
Imod: 26 
Blank: 5 
 
Forslaget blev dermed ikke vedtaget.    
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Ad. 7 Valg af administrator. 

ØENS Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som administrator. 
 
 
Ad. 8 Valg af revisor. 

BDO blev genvalgt som revisor. 
 
 
Ad. 9 Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. 

 
Foreningens bestyrelse består herefter af følgende medlemmer, som efter generalforsamlingen konstitue-
rede sig på følgende måde: 
 
Formand 
Tanja Mathiassen  På valg i 2028 
 
Bestyrelsesmedlemmer   

Malte Vangsted Larsen  På valg i 2028 

Jonas Juul Lethenborg  På valg i 2028 

Niels Grønlykke               På valg i 2028  

Parthia Ghaziani  På valg i 2027 

Casper Hilliger   På valg i 2027 

Oskar Witthøft Klæbel   På valg i 2027 

     

Suppleanter: 

Isabella Bjørnholdt Svanholm Andersen På valg i 2027 

Mathias Busk   På valg i 2027 

 
Ad.10 Eventuelt. 
 
En andelshaver oplyste, at den vedtagne nulemissionszone på indre Vesterbro ville få stor betydning for de 
andelshavere der boede ud til Ingerslevsgade, da meget trafik ville blive ledt ud af byen via Ingerslevsgade.  
 
Bestyrelsen informerede om, at man havde bestilt støjvinduer ud imod Ingerslevsgade i forbindelse med 
renovering af klimaskærmen. 
 
Der blev opfordret til, at man samlede andre foreninger og lavede et høringssvar samlet.  
 
Man opfordrede derfor til, at der blev dannet en arbejdsgruppe, og ligeledes opfordredes der til at deltage 
på mødet omkring dette den 19. februar 2026 kl. 17.00-19.00 på Rystensteen Gymnasium. 
 
En andelshaver påpegede, at flere have emhætter med huller mod gården, hun spurgte ind til om der var 
givet tilladelse, og om disse huller ville blive lukket i forbindelse med den kommende renovering.  
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Slutteligt blev det oplyst, at man den 26. april i gårdlauget skulle rive pergolaen ned, og opfordrede til at så 
mange som muligt deltog. 
 

---000o000--- 
 
 
Kl. 21.32 takkede dirigenten for god ro og orden og erklærede den ordinære generalforsamling for  
afsluttet. 

 
NÆRVÆRENDE REFERAT UNDERSKRIVES MED NEMID 



List of Signatures, page 1/2

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - 
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS)).

Tidspunkt for underskrift: 2026-03-11 11:13
Underskrevet med MitID

Tanja Thara Aakerlund Mathiassen
Rolle: Bestyrelsesformand På vegne af A/B Humlegården (100-284) 
ID: 04abd0b5-f12b-4f61-8568-8c657e046458

Tanja Thara Aakerlund Mathiassen

Niels Christian Grønlykke
Rolle: Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Humlegården (100-284) 
ID: 23c2e6ce-34e0-4a43-b9af-0b09230e89b0
Tidspunkt for underskrift: 2026-03-10 14:00
Underskrevet med MitID

Niels Christian Grønlykke

Oskar Klæbel

Oskar Witthøft Klæbel
Rolle: Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Humlegården (100-284) 
ID: f4a9e5e7-0533-46ea-a745-aaa9c7e36534
Tidspunkt for underskrift: 2026-03-06 20:50
Underskrevet med MitID

Casper Hilliger

Casper Hilliger Rostgaard
Rolle: Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Humlegården (100-284) 
ID: 407f85dc-1bbf-4a33-a205-d11b2a403c7a
Tidspunkt for underskrift: 2026-03-04 11:08
Underskrevet med MitID

Document ID: 566cfc6e-3c58-4b24-a590-5e990a791e07

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:



This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - 
PDF Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS)).

List of Signatures, page 2/2

Document ID: 566cfc6e-3c58-4b24-a590-5e990a791e07

Jonas Juul Lethenborg
Rolle: Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Humlegården (100-284) 
ID: 8677f0be-1d0f-43b7-98a9-f2240db6a685
Tidspunkt for underskrift: 2026-03-09 10:57
Underskrevet med MitID

Jonas Juul Lethenborg

NAVNE & ADRESSEBESKYTTET
Rolle: Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Humlegården (100-284) 
ID: 401fcfe4-8582-4707-bf3d-e89d6117e1cf
Tidspunkt for underskrift: 2026-03-04 11:08

Parthia Mazda Ghaziani

Anne Christine Leth

Anne Christine Leth
Rolle: Dirigent, Referent 
ID: 8c3b713b-ea42-4e59-b786-4a378c4e0900
Tidspunkt for underskrift: 2026-03-04 11:10
Underskrevet med MitID

Underskrevet med MitID

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:



 
     
         
             Tanja Thara Aakerlund Mathiassen
             04abd0b5-f12b-4f61-8568-8c657e046458
             DK
             Mathiassen
             Tanja Thara Aakerlund
        
         
             application/pdf
             2026.01.26 Referat fra ordinær endeligt.pdf
             4RIaIkMMv1/VbBa8JJKNOHCRvd9HpetT6V00yk3iy9g=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-03-11T11:13:06.984+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"2026.01.26 Referat fra ordinær endeligt.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"4RIaIkMMv1/VbBa8JJKNOHCRvd9HpetT6V00yk3iy9g=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"TjCFf+r7+ji9NWwEXhe5w6dq7kFjOm6JtJpz5zQ9ehs=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             oens-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesformand På vegne af A/B Humlegården (100-284)  !_! 566cfc6e-3c58-4b24-a590-5e990a791e07 !!_!! Tanja Thara Aakerlund Mathiassen
        
    
     
         
             
                 2026-03-11T11:12:43.271+01:00
                 started-signature-session
                 
                     89.23.242.153
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/145.0.7632.108 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-11T11:12:46.363+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2026.01.26 Referat fra ordinær endeligt.pdf
                     4RIaIkMMv1/VbBa8JJKNOHCRvd9HpetT6V00yk3iy9g=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-11T11:12:47.465+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-03-11T11:13:06.984+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 PIqzSruqfVvCY/GV+qGYsddLhHJDxLaNcx8xdR9OKQ8=

 
 
 

 
 0gEXSb7g5buqVxUTWrfvrQBtlrq8cszxD+/thVMTX04=


 
pzAvyJ7kQgdbddKkG0n5p/J0MclZAHd/h/6XDbOy7wDaxNdiHRx25J8tqHvUR5ndSV439JkioFOL

THi4bVWvNxUKWXXKRX64wFe+tkXy+CcHo6vKJyFqvkt4Liuw6bUlY3YU1We4LdqyQojvnxR5Gv2z

whWn+XUMV5HmcNHA5iuBGO6jhAlBwy6huWlPOUosrfLZJTrQUC/IffPXK7VjALChSD4WqMCm9sl/

bOD9auiQi/D/EeFg0C9yIpJzsMK3cJk0lov9WnckkRN97xH1OZpL2qZQyWyvLS2ZboZBRUYt/c5t

U484rcz2Ict1di0siNFDDDd5T2C+fKQd3ds0veH2nYm7zqpvrn/W0L5ATS0FzCa+tdQXHAm88yN2

DV5xJ9UVh895mVTh28/J54qqmAKEIblC5ow2+2/JgKkydn56hWaJwcRwRBiTS/FFvhLAMODElF4T

hcyAsamaIChdIaMpMhk/UKiVqJrGIM1tkF7CyHVq1P5mA1b16K9r2DVx

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-03-11T11:13:07.213+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Niels Christian Grønlykke
             23c2e6ce-34e0-4a43-b9af-0b09230e89b0
             DK
             Grønlykke
             Niels Christian
        
         
             application/pdf
             2026.01.26 Referat fra ordinær endeligt.pdf
             4RIaIkMMv1/VbBa8JJKNOHCRvd9HpetT6V00yk3iy9g=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-03-10T14:00:21.520+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"2026.01.26 Referat fra ordinær endeligt.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"4RIaIkMMv1/VbBa8JJKNOHCRvd9HpetT6V00yk3iy9g=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"TjCFf+r7+ji9NWwEXhe5w6dq7kFjOm6JtJpz5zQ9ehs=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             oens-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Bestyrelsesmedlem På vegne af A/B Humlegården (100-284)  !_! 566cfc6e-3c58-4b24-a590-5e990a791e07 !!_!! Niels Christian Grønlykke
        
    
     
         
             
                 2026-03-10T13:59:16.180+01:00
                 started-signature-session
                 
                     185.10.222.253
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-10T13:59:23.312+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2026.01.26 Referat fra ordinær endeligt.pdf
                     4RIaIkMMv1/VbBa8JJKNOHCRvd9HpetT6V00yk3iy9g=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-10T13:59:28.993+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-03-10T14:00:21.520+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 mts96s4Y0CCG/YH0sGlMRCbZ6UyVwyvqctioXKJkIwI=

 
 
 

 
 TQd5pQpUPj6Brdx+KYPftEeJhu5ZUjRkcJIDoSfsMXg=


 
q5n4FiiAi46f7ZCcdodRp0fsTyYYKhvLeh83ZGjDRn+vIk+fS7rHQSFQ+6kob5mpaeOrqbl6ETpe

anS7rd1gMtfPI0rsmb+JH1gVbsfKnkt6ZzAMkKzJL58vbIbPxee34qKFboC1sQRSVmF+uc71xQNq

oCSCqkf2C/ZLlgjuF4wJ+dXYArOdGsm9ssSffSg2nU7S4KiTQnqqsugfBjv1yvs17XukWwX5CV6T

uTI5dFRZ782sHao1p7wHgnbAq5FEZgtPcm8uV+M6CC5qEwJ0PzwZDyLXbyhtvF5cu+ATYOC6O1Jq

HdqrC+Ug2+y3ZYao4ky6R/wFqKBdGE+U+2ElaAdt4XczhPBETgBccqZHlUE3eIFiGO6oVznpTQE/

nkpw6+vpsZHCwfRmeegtDDBWjw2/4bXZOwgOt2OOHPWIg2G9Fd/gga0OtG64lFc4PaI5CPaw/9FT

IHOHSfpF5ctFL2LT2xvdlH4UDYNJ8IIfXTzIP2NzVaDM6jcWNv36+lBW
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 8DTWC4orgoxoOXdAK0zn+LNhx3BJdKzd1ywQn8MICgQ=


 
hrccYMiQcov32BaUpqL5Mw/3G4ZQ53KuRh74j1OBAQjmTL3fo1XrKWaDgT+S930kNNg9VZEcdjDE

YQr1crGlg1mudQEukakbEUkx9OVE3eRfJw9Fef1pdm+zCEHtzW/x9q0kBFrzuDRwsvfYRH1l0ewR

2NKihhXVDpxT56Qdc+BMoq7HiyC4gmZXXntP/ootNkMNyWDeO1udt3OGykSA/aB5IRXG3tyf18Z9

RNcr5P9vGFani+RhVM3PGb4htfuUxMdkAiNy7fB/Qu7PUe6AurYF35DHdDEOK/TFTNgwPSQSS0l2

v915bohAo0TCxVC67eMq2ZbiEMkevyhKZwub4wUCajUC0nfQnnyLAcUXdBPXC9TYr3pReZ0y26AE

BLfYpJj1V2lxQ5+384mLODdWUX1VxqDvpsqNeSHhF9YTItQyRr/fPHiBhCPCBW6iiQheiXNfOTN5

ahJfv/eI4t6YDJBC28M+W7KLnWrtL2XplU91NDqEEgWeK9EL+j/2nE1p
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dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz
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 6qVcpyVJ4ctLVcyTqNmUnQgYs1MNWHbnSXCzhEoxUgk=


 
FUf9R+Jc4kGshh14EnTX9Ipu+yqHComPL1sM5fde4d3hFLm/3TQgo3xplafhlDuA8KMQSpoYRsyN

iK52Ac+ypuIG0cPdXNDA/jqRwnz9qr7IJHH1FKmUYMJDp3O1DdGpQC+RKQQWAWgjG/XVZifRfOHb

aCGxTqgGcgv4c6p2+66Pt+08PsspcKT3yliGlxz9OrNtYryWgqUSrkUtXsQ5cBJFhR10ElCpj9FV

i9pzhilOZ3QKJq2O0zmS//idSi7p4roDgLx3wGSseNEH8+g57d1LH2SJmfSWlfIUJd9LN61oCB3j

ZeV/4ea5Iwc0r5mHkxzYebVLT9CUewmcLSsH2XeYb0040QaI6SWkC3bAabIxK2sbpN/tGCBZqrAq

A7yX9wI1vaybibM0leP7BP1VBaYSUUhSV8qwfGfhO3cFMS4aLW37aO1Mf/wKiNozkMG8a0JUtJZW

mEhNefPGHc8rUKvpdYAygvoQt4wawIWx1R4mZUtK8S4rXoKDA1Szy9TO

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw
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 6vhsVhUrMdRiVno/TxpNv23AAnTjORQY6K4BTlACLbo=

 
 
 

 
 PabTa25oOGfMyztnhq/85N/wI4DseabQlSsoGfr3T6U=


 
QEP+bFs3NzGLHI1C7rNpzWuqNuKYFfLS+NYebF+bDtDv/5hDQPaGxiNpWhY9wn/9r0fAFOUKJFSl

7IvoF5f4I+zipvdYwg1mgT4sGz8hF6wQggBUhcfF4Y4pcGB0lEqSUyYICspGspn/9mk9feNK8o45

l+mK4klMfk3b9PIZNKVro1rY8XjETrL026F771N0JdFWLk0HAwGi9WeZfbW9WOAbQSVYT21St946

NO36ub+Y+geFREyCtV9vcFAFAwGGpf0y5m/sIDeQVYusGEco4l6p7BAJZi1WDlrOPLFiRisZz7qK

Oe3w334IfppElFFA/MUL50iF8eS0p7udY16P8aF0IL1yDVxY8ogKZG1b/ZKFQu1JHAbnA6IfBh3a

wcHSG4YMGAA10fKLTJmxIfj2Nb0+XXw1E1BcEU8juqnTfP9s3EBWi1KFeVeDoKInw3t14ZUpgijw

Q1Cp3RNPicQ6MWCyGo5+HEELsdJZaw/CNiflLCnYQYYc+0QdoXsr91Z9

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw
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Beslutningsreferat fra ordinær generalforsamling i 


A/B Humlegården 


Andelsboligforeningen A/B Humlegården afholdt ordinær generalforsamling mandag d. 26. januar 2026 kl. 
19.00 i forsamlingshuset, Onkel Dannys Plads 5 1711 København V. 
 
 
Generalforsamlingen havde følgende dagsorden: 


1. Valg af dirigent og referent. 
2. Bestyrelsens beretning.  
3. Forelæggelse af årsrapport for 2024/25 med revisors påtegning,  


samt værdiansættelse af andelskronen. 
4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til godkendelse. 


5.  Behandling af indkomne forslag fra bestyrelsen. 
6. Behandling af indkomne forslag fra andelshavere. 
7. Valg til bestyrelse og suppleanter. 
8.  Valg af administrator. 
9. Valg af revisor. 


10. Eventuelt.  
 
Bestyrelsesmedlem Jonas Juul Lethenborg bød på vegne af bestyrelsen de fremmødte velkommen. Ud over 
bestyrelsen deltog Nedim Husic og Anne Christine Leth fra ØENS Ejendomsadministration A/S. 


 
Ad. 1 Valg af dirigent og referent. 


Bestyrelsen foreslog Nedim Husic (NH) som dirigent og Anne Christine Leth som referent, hvilket blev en-
stemmigt vedtaget.  


NH konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i overensstemmelse med foreningens 
vedtægter. Det konstateredes, at der var 45 andelshavere repræsenteret, hvoraf 9 var repræsenteret ved 
fuldmagt, ud af samlet 84 andelshavere.  
 
Forsamlingen var dermed beslutningsdygtigt i samtlige af dagsordenens punkter undtagen forslaget om ved-
tægtsændring. 
 
Ad. 2 Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for seneste forløbne år. 


Jonas Juul Lethenborg aflagde bestyrelsens beretning, som også var udsendt sammen med indkaldelsen.  


Der var mulighed for at stille spørgsmål, som blev behørigt besvaret. 


Herefter konstaterede dirigenten at beretningen blev taget til efterretning. 
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Ad. 3 Forelæggelse af årsrapport for 2024/25 med påtegning samt værdiansættelse af andelskronen. 


NH gennemgik årsrapporten 2024-25 og kom ind på enkelte poster.  
 
Regnskabet udviser et overskud på kr. 1.133.660. Der var brugt en del færre udgifter til renholdelse og ved-
ligeholdelse end budgetteret. Foreningen havde et likvidt overskud, efter afdrag af gæld med kr. 302.412, på 
samlet kr. 831.248. 
 
Foreningens valuarvurdering af ejendommen var steget i forhold til sidste år. Ny vurdering samlet kr. 
237.000.000. Foreningen havde derudover en likvid bankbeholdning på kr. 8.210.058 pr. 30.09.2025.  
 
Af gæld havde foreningen diverse GI-lån med fast rente, men den primære gæld var et fastforrentet 0,5% 
realkreditlån med en restgæld på kr. 3.843.218 pr. 30.09.2025. 
 
En andelshaver spurgte om foreningens reserve/ buffer fortsat var på 10%. Bestyrelsen forklarede, at reserven 
nu er mindre end de 10% foreningen historisk har haft, da reserven/bufferen, er brugt til formålet i forbindelse 
med fald i sidste års valuarvurdering. 
 
Der blev drøftet reserver og andelskrone. Der var en længere debat om bestyrelsens begrundelse for stør-
relsen på reserverne og andelskronen, herunder om ikke man hurtigere kunne genopbygge 10% reserven 
ved at reservere al formuetilvækst.  
 
Bestyrelsen havde lagt vægt på at gøre det på samme måde, som man faktuelt havde gjort det historisk, ved 
at lægge den fulde stigning i valuarvurderingen i reserverne og alene lade overskud, afdrag og kursregulering 
tilfalde andelskronen. 
 
Ligeledes blev der drøftet, om den kommende boligafgiftsstigning eventuelt blev mindre vedrørende bygge-
sagen grundet salg af lejeboliger til andele. 
 
Derudover var det lidt forskellige spørgsmål til årsrapporten, som blev behørigt besvaret. 
 
Bestyrelsen indstillede til en næsten uændret andelskrone på 161,3880 (sidste år 160,5616). 
 
Regnskabet og andelskronen blev enstemmigt godkendt med applaus. 
 
 
Ad. 4 Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025/2026 til godkendelse. 


NH gennemgik budgettet for 2025-26.  
 
Budgettet tager udgangspunkt i at boligafgiften stiger med 1,5 % pr. 1. marts 2026. Der budgetteres med kr. 
550.000 til løbende vedligehold.  
 
Der var en kort redegørelse om stigning af ejendomsværdier fra vurderingsstyrelsen, og hvilken effekt dette 
kunne få for ejendomsskatterne, herunder at der med al sandsynlighed vil ske en efteropkrævning af grund-
skyld når der var kommet en endelig vurdering. 
 
Der blev spurgt ind til bidrag til gårdlaug på ca. 100.000,00, som var lagt under posten renholdelse. 
 
Årets resultat forventes at være et overskud på kr. 975.700 som skal dække afdrag til gæld med kr. 305.100 
i perioden. Samlet set likviditetsmæssigt overskud med kr. 706.400. 







Side 3 af 7 


 
Der blev stillet spørgsmål til mødeudgifter kr. 73.500,00, bestyrelsen forklarede at disse var til 2 bestyrelses-
arrangementer og lidt aftensmad til bestyrelsesmøderne, men også til afholdelse af generalforsamlinger med 
både lokaleleje samt snacks og drikkevarer. Flere andelshavere udtrykte taknemmelighed for bestyrelsens 
store arbejde og anerkendte at det var på sin plads med bestyrelsesarrangementer og bespisning på besty-
relsesmøderne. 
 
Efter enkelte bemærkninger blev budgettet enstemmigt godkendt med applaus. 
 
 
Ad. 5 Behandling af indkomne forslag fra bestyrelsen. 


Der var ikke indkommet forslag fra bestyrelsen. 
 
 
Ad. 6 Behandling af indkomne forslag fra andelshaverne. 


 
Forslag 1: Forslag om vedtægtsændring fremleje. 
 
Julie motiverede forslaget om fremleje, da hun i forbindelse med at skulle flytte i tjenestebolig ønskede at 
søge dispensation til at fremleje yderligere 2 år end det er var givet mulighed for i vedtægten. 
 
Ændringen havde til formål at gøre det muligt for andelshavere at ansøge bestyrelsen om forlængelse 
af fremleje ud over de nuværende maksimale 2 år i særlige situationer. Med særlige situationer menes, 
når fraflytning sker midlertidigt som følge af eksempelvis arbejdsrelateret længerevarende forflyt-
telse, udstationering eksempelvis ved internationale operationer eller nødhjælpsarbejde. Det kunne 
også være ved udsendelse som embedsmand, ved længerevarende sygdoms- eller pasningsbehov eller 
ved tilflytning til embeds- eller tjenestebolig grundet erhverv. Forlængelse kan kun ske efter indsendt 
ansøgning og bestyrelsens godkendelse. 
 
Der var en længere debat omkring forslaget, og det blev oplyst, at selvom det blev vedtaget, var det ikke 
givet at dispensationen gives, da det var op til bestyrelsen at vurderer, om der var grundlag for en forlæn-
gelse. 
 
NH oplyste, at når bestyrelsen godkender et fremlejeforhold så er det alene for at bedømme om andelshaver 
overholder vedtægtens bestemmelse for tilladelse af fremleje. Andelshaver (udlejer) vil til hver tid være an-
svarlig overfor sin lejer og at lejekontrakten er udarbejdet på korrekt vis. Derfor anbefales det også, at be-
styrelsen ikke involverer sig i vurderingen af hverken lejeniveau eller særbestemmelser i lejekontrakten mel-
lem udlejer og lejer, for ikke at blive til part i eventuelle tvister som ikke vedkommer Andelsboligforeningen. 
Såfremt andelshaver gør sig skyld i at eventuel lejekontrakt ikke er korrekt udfyldt og der opstår en tvist 
mellem andelshaver som udlejer og dennes lejer, vil foreningen ikke risikere at overtage forpligtelser overfor 
lejeren eller at denne pludselig kan bebo andelsboligen som lejer overfor Andelsboligforeningen.  
 
Flere andelshavere mente at der var for meget elastik i forslaget, og som allerede syntes at det var rigeligt 
med mulighed for at leje ud i 2 år. Derudover drøftede man hvad en legitim grund til yderligere fremleje 
skulle være. 
 
Det blev oplyst, at det skulle være under samme forudsætning som en lejer kan efter lejeloven. 
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Efter den længere debat gik forslagsstiller med til, at man i forslaget indføjede, at der kunne gives en dispen-
sationsperiode på yderligere 2 år, men med et dispensationsloft på de 2 år samt at dispensation skulle vur-
deres under samme forudsætning som tilladelse af fremleje kan ske efter lejeloven. 
 
Der blev spurgt til, om man kunne stille et nyt forslag på en ny generalforsamling i fremtiden såfremt dette 
blev vedtaget og ikke fungerede. NH oplyste, at man kan altid stille forslag og ændre vedtægten, men at de 
nye regler ikke vil indtræde for eventuelle igangværende dispensationer men alene fremtidige.  
 
Dirigenten satte forslaget til afstemning med nedenstående ordlyd: 
 
Forslag til vedtægtsændring af § 12, stk. 3 og stk. 4 i foreningens vedtægter 


Fremleje mv. 


§12 


Når andelshaveren har beboet sin lejlighed i minimum 1 år, kan andelshaveren fremleje eller udlåne sin 


lejlighed med bestyrelsens skriftlige tilladelse. 


stk. 2. 


Andelslejligheden kan fremlejes i op til 1 år uden særlig grund. 


stk. 3. 


Fremleje i mere end 1 år og højst for 2 år kan kun tillades, når andelshaveren af særlige grunde midler-


tidigt må fraflytte sin lejlighed i samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven. I særlige tilfælde hvor 


andelshaveren fortsat er nødsaget til fortsat midlertidig fraflytning, som følge af eksempelvis arbejds-


relateret forflyttelse, udstationering, sygdom eller ophold i embedsbolig eller tjenestebolig, kan andels-


haver søge bestyrelsen om ny dispensation i en ny 2-årig periode. Bestyrelsen kan efter ansøgning 


meddele dispensation til forlængelse af fremlejeperioden. Dispensationen meddeles for en nærmere 


fastsat, tidsbegrænset periode og betinges af, at forudsætningerne fortsat er opfyldt. Dog med et 


dispensationsloft på yderligere 2 års fremleje. 


stk. 4. 


Bestyrelsen skal godkende lejeren. Lejekontrakten skal udformes på en af boligministeriet godkendt stan-


dardkontrakt. Bestyrelsen kan fastsætte retningslinjer for og på hvilke vilkår en andelslejlighed kan fremle-


jes dog alene under samme forudsætning som lejer kan efter lejeloven. I tilfælde af dispensation om for-


længelse af fremleje ud over de 2 år og på maksimalt yderligere 2 år, indsendes ny lejekontrakt, og pågæl-


dende lejer skal godkendes efter ovenstående procedure. 
 
 
For stemte: 34 
Blank stemte: 2 
Imod stemte:  9 
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Forslaget blev derfor foreløbigt vedtaget, men da der ikke var nok fremmødte skal det endeligt vedtages på 
en ny generalforsamling. 
 


---ooo0ooo--- 
 
Forslag 2: Forslag om hundehold. 
 
Dirigenten gennemgik kort forslaget og gav herefter ordet til forslagsstillerne, som fik lov at motivere forsla-


get.  


 


Forslagsstiller Helle præsenterede og motiverede forslaget. 
 
Spørgsmål blev efterfølgende behørigt besvaret af forslagsstillerne. 
 
Og der var en længere debat om forslaget. 
 
Det var en lydt ejendom, og der var mange andre lyde som ikke var genererende. Der blev talt med allergier, 
respekt for hinanden, at hundelufterne fungerede som et ekstra vagtværn og forslagsstiller påpegede at der 
blev lavet en hundekontrakt, som man havde styr på hvilke hunde og hvem der havde hunde i ejendommen. 
 
Der var en henvisning til hundeloven, så man ikke skulle drøfte størrelse eller race, men fulgte de godkendte 
hunderacer i hundeloven. 
 
En andelshaver læste et længere skriv op om det at have hundeallergi. Der blev nævnt at katte var stemt 
igennem trods flere med allergi overfor katte. Nogen spurgte til muligheden for at hver opgang skulle give 
lov hvis en andelshaver i den pågældende opgang søgte tilladelse og om man kunne stille krav om hunde-
træning, dette var dog ikke en mulighed. 
 
Der blev nævnt opsætning af hegn mod hundelorte for ikke at ødelægge de nyligt plantede planter. Og der 
blev fra bestyrelsens side spurgt ind til om der ville komme yderligere bestyrelsesarbejde i forbindelse med 
dyreholdsansøgningerne, hvilket der ville i en mindre grad. 
 
En ønskede en tilføjelse til forslaget – man opfordrer til hunden passer til det at bo i etageejendom og at den 
passer til andelshaverens naboer. Andelshaver er forpligtet til at minimerer gener så meget som muligt. 
 
Dirigenten stoppede her debatten, da debatten har været vendt på generalforsamlingen de seneste 10 år, 
og da alle nu havde haft mulighed for at kommenterer satte han forslaget til afstemning. 
 
Afstemning: 
For: 14 
Imod: 26 
Blank: 5 
 
Forslaget blev dermed ikke vedtaget.    
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Ad. 7 Valg af administrator. 


ØENS Ejendomsadministration A/S blev genvalgt som administrator. 
 
 
Ad. 8 Valg af revisor. 


BDO blev genvalgt som revisor. 
 
 
Ad. 9 Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. 


 
Foreningens bestyrelse består herefter af følgende medlemmer, som efter generalforsamlingen konstitue-
rede sig på følgende måde: 
 
Formand 
Tanja Mathiassen  På valg i 2028 
 
Bestyrelsesmedlemmer   


Malte Vangsted Larsen  På valg i 2028 


Jonas Juul Lethenborg  På valg i 2028 


Niels Grønlykke               På valg i 2028  


Parthia Ghaziani  På valg i 2027 


Casper Hilliger   På valg i 2027 


Oskar Witthøft Klæbel   På valg i 2027 


     


Suppleanter: 


Isabella Bjørnholdt Svanholm Andersen På valg i 2027 


Mathias Busk   På valg i 2027 


 
Ad.10 Eventuelt. 
 
En andelshaver oplyste, at den vedtagne nulemissionszone på indre Vesterbro ville få stor betydning for de 
andelshavere der boede ud til Ingerslevsgade, da meget trafik ville blive ledt ud af byen via Ingerslevsgade.  
 
Bestyrelsen informerede om, at man havde bestilt støjvinduer ud imod Ingerslevsgade i forbindelse med 
renovering af klimaskærmen. 
 
Der blev opfordret til, at man samlede andre foreninger og lavede et høringssvar samlet.  
 
Man opfordrede derfor til, at der blev dannet en arbejdsgruppe, og ligeledes opfordredes der til at deltage 
på mødet omkring dette den 19. februar 2026 kl. 17.00-19.00 på Rystensteen Gymnasium. 
 
En andelshaver påpegede, at flere have emhætter med huller mod gården, hun spurgte ind til om der var 
givet tilladelse, og om disse huller ville blive lukket i forbindelse med den kommende renovering.  
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Slutteligt blev det oplyst, at man den 26. april i gårdlauget skulle rive pergolaen ned, og opfordrede til at så 
mange som muligt deltog. 
 


---000o000--- 
 
 
Kl. 21.32 takkede dirigenten for god ro og orden og erklærede den ordinære generalforsamling for  
afsluttet. 


 
NÆRVÆRENDE REFERAT UNDERSKRIVES MED NEMID 
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